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1. Bauvertragsrecht
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1.1 Rechtsgrundlagen

Folie



|
Rechtsgrundlagen (2) ‘ | H.

> BGB Blrgerliches Gesetzbuch

> HOAI Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure

» VOB/B Verdingungsordnung flr Bauleistungen
= Allgemeine Geschaftsbedingungen

» GWB Gesetz zur Wettbewerbsbeschrankung

» StGB Strafgesetzbuch
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1.1 Rechtsgrundlagen (1)

BGB

Allgemeine
Leistungs-
storungen

8§ 280 ff. BGB

Lieferung von
Leistungen
Kaufrecht

88 433 ff. BGB

Werkvertrags-
recht

§8 631 ff. BGB

Allgemeine
Geschafts-
bedingungen
8§ 305 ff. BGB
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Rechtsgrundlagen (3)

HOAI

!

= Reine Honorarordnung

* Regelt nicht den Leis-
tungsumfang an sich

© Christian Zanner

VOB/B

!

Regelt die Rechtsbe-
ziehung zwischen AG
und AN

Mul3 als Vertragsgrund-
lage vereinbart werden

Allgemeine Geschéfts-
bedingungen

Folie 6



Rechtsgrundlagen (4)

GWB

!

Nichtigkeit von Verein-
barungen bei Mi3brauch
von Nachfragemacht,
8§19 GWB

© Christian Zanner

StGB

!

Unwirksamkeit einzelner
Regelungen bei

= wettbewerbsbeschran-
kender Absprache bei
Ausschreibung
§ 298 StGB

» Bestechung und Be-
stechlichkeit § 299 StGB
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1.2 Parteien des Bauvertrages
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Parteien des Bauvertrages

Vertrag

© Christian Zanner

Bauherr/Auftraggeber
Architekt Sonder-
fachmann

Auftragnehmer

Nachunternehmer

Subunternehmer
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Auftraggeber

Der Bauherr ist, wie der
Name schon sagt, Herr
des gesamten Bauvor-
habens. Er ist Initiator
der Errichtung eines
Bauwerks und ist der
einzige, der Auftrage
erteilt, aber niemals
Auftrage entgegen
nimmt.

Bauherr

© Christian Zanner

Er mul3 Eigentimer
des zu bebauenden
Grundstuicks oder zur
Bebauung des
Grundstiicks vom
Eigentumer
ermachtigt worden
sein, z. B. durch
Erbbaurecht.

Der Bauherr ist,
insbesondere
gegenuber der
Bauaufsichtsbe-

horde, der Haupt-
verantwortliche der

gesamten
Baumalinahme.
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1 |
Auftraggeber ‘ | H'

Architekt

Der Architekt hat durch seine planende und bauleistende Tatigkeit
maldgeblichen Anteil an der Durchflihrung einer Baumalinahme.

Zwischen ihm und dem Bauherrn kommt ein Werkvertrag
zustande, der auf den werkvertraglichen Regelungen des BGB
beruht. Neben diesen Regelungen des BGB haben die Vor-
schriften der Honorarordnung flr Architekten und Ingenieure
(HOAI) bedeutenden Einfluf3 auf den Architektenvertrag.
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1 |
Auftraggeber ‘ | H'

Sonderfachmann

Bei der Durchfiihrung insbesondere umfangreicherer Baumal3-
nahmen wird der Bauherr neben dem Tatigwerden eines Architekten
haufig die Leistungen von Sonderfachleuten in Anspruch nehmen.

Zu diesen Sonderfachleuten zéhlen

 Fachplaner, wie Klimatechnik- oder Brandschutzexperten
« BaulUberwacher

 Baubetreuer

* Projektsteuerer
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|
Auftragnehmer ‘ | H'

Hauptunternehmer - Nachunternehmer

Bauherr

I Vertrag § 631 BGB

§ 433 BGB
Hauptunternehmer S E— S Lieferant

I Vertrag § 631 BGB

Nachunternehmer

Beachte: Keine Vertragsbeziehung zwischen Bauherrn,
Nachunternehmer und Lieferant!

© Christian Zanner
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|
Auftragnehmer ‘ | H'

Generalunternehmer

Ubernimmt ein Hauptunternehmer die vollstéandige schltissel-
fertige Erbringung der Bauleistung fur alle Gewerke und Teile
der Planungsleistungen, wird er als Generalunternehmer
(GU) bezeichnet.
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|
Auftragnehmer ‘ | H'

Generaliibernehmer

Der Generaltibernenmer (GU) nimmt parallel die Funktion des
Auftragnehmer und Auftraggebers wahr. Im Gegensatz zum
Generalunternehmer fuhrt er jedoch selbst keine Bauleistungen
aus, er gibt samtliche zu erbringenden Bauleistungen an Nach-
oder Subunternehmer weiter. Meist sind Generaltibernehmer
keine eigentlichen Bauunternehmen, sondern werden lediglich
als Koordinator tatig.
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|
Auftragnehmer ‘ | H'

Arbeitsgemeinschaft (ARGE)

Ist das Bauvorhaben von grof3em Umfang, wird es meist von
mehreren Bauunternehmen gemeinsam durchgefthrt. Den vertrag-
lichen Zusammenschluss mehrerer Bauunternenmen nennt man
Arbeitsgemeinschaft (ARGE). Die Bildung einer ARGE bietet flr
die beteiligten Parteien eine Vielzahl von Vorteilen:

* |nsolvenz
 Vermindertes Risiko fur AN

e Mehr Know-how
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111,
Sonderform ‘ | |

Bautrager
Bank <—>»|  Bautrager
A
Finan-
zierung Kauf

y Eigentlimer (neu)
Kauf Grundstiick = |

oder Gebaude kaufen einzelne
I Wohnungen etc.

Finan-
zierung

Werk-
vertrag

Auftragnehmer sa-
niert oder baut neu
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1.3 Zustandekommen des
Bauvertrages
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1 |
Rahmen der Vertragsgestaltung ‘ | H.

Ausgangspunkt fir die Vereinbarung zwischen Auftraggeber und
Auftragnehmer ist zunachst grundsatzlichn der Werkvertrag. Der
Rahmen der Vertragsgestaltung wird durch

* die gesetzlichen Regelungen

- BGB § 631 ff.
- AGB 88 305 ff. BGB
- GWB

und

* die VOB als Allgemeine Geschaftsbedingungen

bestimmt.
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1|
Systematik Vertragsgrundlage ‘ | H'

Art und Umfang der Leistung + Vergitung

]

Werkvertrag
o Leistungsbeschreibung
* Besondere VB BGB
« Zusétzliche VB @ Wirksam? | < GWB
» Zusatzliche TVB StGB

» Allgemeine ZTV
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)
Grenzen der Vertragsfreiheit ‘ | H.

Das burgerliche Recht geht vom Grundsatz der Vertragsfreiheit
(Privatautonomie) aus, d. h. der einzelne Vertragspartner ist
befugt, Im Rahmen der Rechtsordnung eigenverantwortlich rechts-
verbindliche Regelungen zu treffen. Einschrankung der Vertrags-
fretheit kbnnen sich ergeben aus:

- BGB

» Sondergesetzlichen Tatbestande
z. B. in StGB oder GWB
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|
Grenzen der Vertragsfreiheit — Uberblick (1) ‘ | H.

§ 134 BGB

Werkvertrag — R
gesetzl.Verbot _ _
alle Regelungen auBer Unwirksamkeit,
Preise § 138 BGB einzelner
— gute Sitten —* Regelungen oder
des gesamten
§ 242 BGB Vertrages
Treu und Glauben [
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|
Grenzen der Vertragsfreiheit — Uberblick (1) ‘ | H.

Werkvertrag

alle Regelungen aufer
Preise

§ 298 BGB
Absprachen

§ 299 BGB
Bestechung

© Christian Zanner

§ 19 GWR

machtbeherrschende
Stellung

Unwirksamkeit
einzelner oder
aller
Regelungen
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)
Grenzen der Vertragsfreiheit ‘ | H.

Einschrankung durch Regelungen des BGB

* Gesetzliches Verbot gem. § 134 BGB
Beispiel: VerstoR beider Vertragsparteien gegen das Gesetz
zur Bekdmpfung von Schwarzarbeit (BGHZ 85, 44)

* Verstol3 gegen die guten Sitten gem. 8 138 BGB

Beispiele: - Knebelungsvertrage oder langfristige Bezugs-
bindungsvertrage
- AN tragt jedes Schlechtwetterrisiko

- Nachtrage, Sonderwiinsche des AG flihren nicht zur
Bauzeitverlangerung

- Keine Begrenzung der Vertragsstrafe der Hohe nach

e Treu und Glauben gem. § 242 BGB als Auffangtatbestand
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)
Grenzen der Vertragsfreiheit ‘ | H.

Einschrankung der Vertragsfreiheit durch sondergesetzliche
Regelungen

o Wettbewerbsbeschrankende Absprache bei Ausschreibungen
gem. § 298 StGB

Beispiel: Preisabsprachen

« Bestechlichkeit sowie Bestechung im geschaftlichen Verkehr
gem. 8 299 StGB

e MilBBbrauchliche Ausnutzung einer marktbeherrschenden oder
marktstarken Stellung im Sinne von § 19 GWB

Beispiel: Marktbeherrschender oder marktstarker Auftraggeber oder
Anbieter setzt Vertragsbestimmungen durch, die im freien
Wettbewerb nicht durchsetzbar waren
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1 |
Zustandekommen des Bauvertrages ‘ | H'

Ausschreibung

.

Aufforderung zur
Angebotsabgabe

v

Angebot des AN

h 4

Verhandlungen

Annahme des Angebots
(Auftrag, Zuschlag)

\ 4

Vertrag

= Auch miundliche Beauftragung wirksam!

Schrifttorm kann nur Beweiszwecken dienen

= Vertragsgrundlage wird nur das, was die Parteien als

© Christian Zanner

solche benennen oder einbeziehen (gilt auch fur die
VOB/B!)
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1 |
Zustandekommen des Bauvertrages ‘ | H'

Vertretung mit Vertretungsmacht

e Handeln im Namen des Vertretenden

e Vertretungsvollmacht

nmmp \Wirksame Stellvertretung
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|
Zustandekommen des Bauvertrages ‘ | H'

Vertretung ohne Vertretungsmacht

e (Geschlossener Vertrag ist unwirksam

o Schadensersatzpflicht des Vertreters ohne
Vertretungsmacht

aber

Vertretender kann nachtraglich genehmigen,
§179 Abs. 1 BGB
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Zustandekommen des Bauvertrages

Architektenvollmacht

Nach der Rechtsprechung begriindet allein der Abschluf’ eines Architekten-
vertrages keine umfassende Vollimacht des Architekten, den Bauherrn zu

vertreten. Vielmehr ist eine solche Vollmacht darauf begrenzt, die Bauunter-
nehmen nur zur Erflllung ihrer vertraglichen Leistungspflichten anzuhalten.

ACHTUNG! Anscheins- und Duldungsvollmacht

Selbst wenn dem Architekten keine Vollmacht erteilt wurde, kann eine
solche durch Rechtsschein erzeugt werden. Eine solche Anscheinsvoll-
macht bzw. Duldungsvollmacht ist gegeben, wenn der Bauherr zulal3t, dal3
der Architekt fur ihn handelt bzw. sorgfaltswidrig dies nicht erkennt. Dies
Ist beispielsweise dann der Fall, wenn der Architekt Mehrleistung ange-
ordnet hat und der Bauherr Abschlagszahlungen hierauf bezahlt. Der
Bauherr wird dann durch die Handlung des Architekten verpflichtet.
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|
Zustandekommen des Bauvertrages ‘ | H'

» Eindeutigkeit des sogenannten ,Vertragsrubrums®: Wer schlief3t
mit wem den Vertrag?

= Genaue und zutreffende Bezeichnung der Vertragsparteien:
(korrekter Firmenname, richtige Rechtsform — also GmbH, KG
oder AG usw.)

= Wirksame Vertretung bei Vertragsschlu3 durch Dritte
(gesetzliche oder rechtsgeschaftliche Vertretung): Probleme bei
Handeln von Architekten, Projektsteuerern, ,Firmengruppen
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1.4 Leistungsbeschreibung
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1 |
Leistungsbeschreibung (1) ‘ | H.

Definition

Mit Leistungsbeschreibung sind alle Bestandteile des Vertrages
gemeint, die den Leistungsumfang/Bausoll des Auftragnehmers in
iIrgendeiner Weise beschreiben.

Beispiel: - Leistungsverzeichnis
- Baubeschreibung (verbal)
- Plane
- Vertragsbedingungen
- Technische Vertragsbedingungen
- Baugenehmigung

- Fachgutachten etc.
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1 |
Leistungsbeschreibung (2) ‘ | H.

= § 9 VOB/A als ,Grundnorm“ (nicht nur far Ooffentliche
Auftraggeber)

= Leistung muf3

e eindeutig
e erschopfend
 ohne Abwalzung unkalkulierbarer Risiken

beschrieben sein

Leistungsbeschreibung mit Leistungsverzeichnis
. Unterschied<
funktionale Leistungsbeschreibung (Leistungsprogramm)
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1 |
Leistungsbeschreibung (3) ‘ | H.

= Bel Offentlichen Auftraggebern: keine Abwalzung unkalkulierbarer
Wagnisse auf den Auftragnehmer

Gewohnliches Wagnis Ungewohnliches Wagnis
Allgemeines Risiko der Ubernahme zusatzlicher, nicht
Ausflhrung oder des Im Einflul3bereich des Unter-

Unternehmers nehmers liegender Risiken

= Primarrechtsschutz des Bieters nach § 97 Abs. 7 GWB auf
Einhaltung des § 9 VOB/A

= Nach Vertragsabschlufd gilt Beschrankung jedoch nicht mehr (dann

nur Prufung der Wirksamkeit der Vertragsklauseln, mit denen
ungewohnliches Wagnis tUbertragen)
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Unvollstandige oder widersprtchliche F q.
Leistungsbeschreibung (1)

= keine Unvollstandigkeit oder Widerspruchlichkeit, wenn durch
Auslegung aller Bestandteile des Vertrages als ,sinnvolles
Ganzes” (BGH) Leistungsinhalt bestimmt oder bestimmbar

» bei Erkennbarkeit der Unvollstandigkeit oder Widersprtchlich-
keit mul3 Auftragnehmer vor Angebotsabgabe aufklaren

= bei fehlender Erkennbarkeit wahrend Angebotsphase:
Nachtragsforderungen
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Unvollstandige oder widersprtchliche F q.
Leistungsbeschreibung (2)

Formulierung der Rechtsprechung:

= Der Auftragnenmer kalkuliert ,frivol“, wenn er in Kenntnis eines
Widerspruchs einen niedrigeren Preis ,ins Blaue“ anbietet in der
Erwartung, spater Nachforderungen stellen zu kénnen.

(BGH BauR 1988, 338, 340)

= Vor allem darf der Bieter etwa bestehende Zweifel hinsichtlich
der technischen Schwierigkeiten oder hinsichtlich des
gualitativen Anspruchs nicht im Sinne der fur ihn wirtschatftlich
glnstigsten LOsung interpretieren.”

(BGH BauR 1993, 595, 597)
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1 |
Leistungsbeschreibung und Baugrundrisiko ‘ | H.

» Grundsatz: Baugrundrisiko tragt Auftraggeber

= Aushahme: Leistungsbeschreibung erkennbar lickenhaft oder
widerspruchlich und Auftragnehmer hat nicht aufgeklart

= Stellt sich Leistungsbeschreibung als falsch  heraus
(Bodenklasse 4 ausgeschrieben, aber Bodenklasse 5 ange-
troffen): zusatzlicher Vergttungsanspruch des Auftragnehmers
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1.5 Relthenfolge der Vertragsbestandteile
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1 |
Rangfolge der Vertragsbestandteile ‘ | H.

= Mdglichst vertragliche Regelungen Uber den Vorrang bzw. das
Rangverhaltnis zwischen verschiedenen Vertragsbestandteilen in
Vertrag aufnehmen

= Ansonsten gilt § 1 Nr. 2 VOB/B

= Problem: Widersprtche innerhalb einer Rangstufe

e Widerspruch innerhalb Leistungsbeschreibung (z.B. zwischen
Text und Plan): Losung je nach Vertragsart (siehe Extra-Folie)

 Widerspruch innerhalb Allgemeiner Geschaftsbedingungen:
Unklarheitenregel nach § 305 ¢ Abs. 2 BGB
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1 |
Vertragsbestandteil VOB/C ‘ | H'

= Uber § 1 Nr. 2 VOB/B stets auch die ,Allgemeinen Technischen
Vertragsbedingung fir Bauleistungen* (VOB/C) in den Vertrag
einbezogen

» Fdr samtliche Bauleistungen gilt DIN 18299
= FUr Einzelgewerke qilt die besondere DIN 18300 ff.

= Aufbau stets gleich:
- Abschnitt 3:  Vorgaben zur Ausfiihrung

- Abschnitt 4:  Unterteilung der Leistung in Nebenleistungen (vom
Vertragspreis umfafdt) und Besondere Leistungen
(nur auf Anordnung und gegen besondere
Vergutung auszuftihren)

- Abschnitt 5:  Vorgaben zur Abrechnung/zum Aufmalf3
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1.6 Verglutung und Mehrvergutungs-
forderungen (NA)
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|
Vertragliche Vergiitung ‘ | H.

= Grundregel § 2 Nr. 1 VOB/B: durch die vereinbarten Preise sind
alle vereinbarten Leistungen abgegolten

= vertragliche Leistung = ,Bau-Soll*:

e Leistungsbeschreibung
» Vertragsbedingungen (technische und rechtliche)

« VOB/C

= Unterschiede:

Einheitspreisvertrag - Pauschalpreisvertrag

© Christian Zanner Folie 42



1 |
Einheitspreisvertrag ‘ | H.

Leistung Preis
e wird detailliert in Positionen » Einheitspreis = Einzelpreis flr
aufgeteilt und naher detaillierte Leistung pro
beschrieben (Positionstext) Einheit (m3, m?, Stlick etc.)
» Angaben Zur e nur vorlaufiger Gesamtpreis
voraussichtlichen Menge aus Multiplikation von
(Vordersatz) Vordersatz und Einheitspreis

|
Abrechnung nach tatsachlich ausgefihrter Leistung (Menge)

I > Aufmaf
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Pauschalpreisvertrag

Leistung

1) detaillierte Beschreibung der

Leistung

,Detailpauschalvertrag*

[ —

2) funktionale Beschreibung der

Leistung

,Globalpauschalvertrag”

|| —

Preis

Pauschalpreis umfal3t auszu-
fihrende Leistung ohne
Ricksicht auf erbrachte Menge

Pauschalpreis umfal3t alle zur

Ausfihrung notwendigen
Leistungen ohne Ricksicht auf
erbrachte Menge oder

Leistungsbschreibung

,Pauschale” muf} sich nicht zwangslaufig auf Menge und Leistung beziehen!

© Christian Zanner
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Widerspriche der LB beim F | 0
Pauschalpreisvertrag

Widerspruch zwischen Text und Plan

I 1. Auslegung als sinnvolles Ganzes: evtl. doch kein Widerspruch?

Bsp.: Text enthalt Leistung, die im Plan ebenfalls enthalten ist, dort
aber um weitere Angabe erganzt wurde

2. Plan enthalt Leistung, die im Text nicht enthalten ist?
L} Ansicht 1:  Plan geht immer vor
Ansicht 2: Text geht immer vor

Ansicht 3: kein allgemeiner Vorrang, sondern abhangig
vom Vertragstyp

=== > Detailpauschalvertrag: Text geht vor, Leistung nur
gegen Mehrvergutung

io=—= > Globalpauschalvertrag: Plan erganzt Text, Leistung
ohne  Mehrvergltung ge-

schuldet
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)
Preisbestandteile der Vergutung ‘ | H.

Ubliche Kalkulation des Einheits-/Pauschalpreises:

= Einzelkosten der Teilleistungen (EKT) Lohn, Stoffe, Gerate == zur
jeweiligen Erbringung der Einzelleistung notwendiger Aufwand

= Baustellenbezogene Gemeinkosten (BGK) Baustelleneinrichtung,
allgemein bendtigte Gerate (Krane), Bauleiter etc. = zur Organi-
sation und Abwicklung der Baustelle erforderlicher Aufwand

= Allgemeine Geschéaftskosten (AGK) Verwaltungskosten des
Unternehmers (Geschaftsfihrer, Buchhaltung, Fuhrpark etc.)
—> paustellenunabhangiger, stets anfallender Aufwand

= Wagnis

= Gewinn
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Mehrvergltungsanspruche nach VOB/B F q.
(Ubersicht)

= Mengenanderungen: 8 2 Nr. 3 VOB/B oder 8§ 2 Nr. 7 VOB/B

= Anordnungen des AG (Plananderung), die zu geéanderter Leistung
fuhrt: 8 2 Nr. 5 VOB/B

= Verlangen zusatzlicher, im Vertrag nicht vorgesehener Leistungen
durch AG: § 2 Nr. 6 VOB/B

= eigenmachtige Abweichung des AN ohne Eingriff des AG: § 2 Nr. 8
VOB/B

= vom AG verschuldete Bauzeitverzogerungen (Behinderungen):
Schadensersatz nach § 6 Nr. 6 VOB/B

BGB kennt so detaillierte Regelungen nicht!
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Mengenabweichungen beim Einheitspreis- F q.
vertrag nach VOB/B (1) | |

= §2 Nr. 3 Abs. 1 VOB/B: Preise bleiben grundséatzlich unverandert

= Erst ab 10 % Abweichung Preisdnderung mdglich (daher
Toleranzrahmen zwischen 90 — 110 %)

= Voraussetzungen nach § 2 Nr. 3 VOB/B:

« Mengenabweichung ,von selbst, d.h. ohne nachtraglichen
Eingriff des Auftraggebers (Anordnung o. Verlangen
zusatzlicher Leistungen: Abgrenzung zu 88 2 Nr. 5, 2 Nr. 6
VOB/B)

 Verlangen einer Partei: keine Preisanderung ohne Erklarung
des AG oder des AN!

Tipp: vor Verlangen die Preisauswirkungen prifen!
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Mengenabweichungen beim Einheitspreis- F q.
vertrag nach VOB/B (2)

Mengenabweichungen ,nach oben“ (mehr als 110 % des
Vordersatzes):

= Einheitspreis fir Menge bis 110 % bleibt unverandert (8 2 Nr. 3
Abs.1)

» Einheitspreis fir Menge zwischen 110 % und tatsachlich erbrachter
Menge (8 2 Nr. 3 Abs. 2)

 Neuer Preis auf der Basis der Preisermittiungsgrundlagen unter
Berticksichtigung der Mehr- und Minderkosten

e Tatsachlicher Aufwand entscheidend, daher entweder
Einheitspreis hdoher oder niedriger (keine Regel feststellbar)

e Gilt auch bei erheblichen Mengenuberschreitungen (z. B. 300 %)
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Mengenabweichungen beim Einheitspreis- F q.
vertrag nach VOB/B (3) | |

Mengenabweichungen ,nach unten® (weniger als 90 % des
Vordersatzes):

= Neuer Einheitspreis fur erbrachte Leistungen auf der Basis der
Preisermittlungsgrundlagen

= Immer hdherer Einheitspreis (8 2 Nr. 3 Abs. 3 Satz 1), sofern kein
Ausgleich durch Erh6hung der Mengen in anderen Positionen

= _Mengenminderung auf Null* wird als Kindigung betrachtet (8 649
Satz 2 BGB)
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Mengenabweichungen beim Pauschalpreis- F q.
vertrag nach VOB/B | |

= Keine Anwendbarkeit des 8 2 Nr. 3 VOB/B

» Grundsatz des Pauschalpreisvertrages:
Mengenrisiko tragt der Auftragnehmer (8 2 Nr. 7 Satz 1 VOB/B)

= Ausnahme: erhebliche Mengenabweichung, die Festhalten am
Pauschalpreis fur AN oder AG unzumutbar macht (8 2 Nr. 7 Satz 2
VOB/B)

m==> BGH: Keine prozentuale Grenze, sondern Einzelfall

m===> OLGe: 15-20 % des Pauschalpreises (nicht der betroffenen
Position!)

= Auch hier gilt aber, dal3 Mengenabweichung nicht durch
nachtragliche Eingriffe des AG verursacht sein darf (88 2 Nr. 7 Satz
41.V.m. 2Nr. 5,2 Nr. 6 VOB/B)
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Mengenabweichungen beim F q-
BGB-Bauvertrag | |

= Grundsatz: keine Anderung der Einheitspreise ohne
Vereinbarung (Gesetz kennt Regelungen wie 88 2 Nr. 3, 2 Nr. 7
VOB/B nicht!)

= Aushahme: Wegfall der Geschaftsgrundlage (kein
angemessenes Verhaltnis mehr zwischen Leistung und
Gegenleistung) gem. § 313 BGB

=== > erst ab 30-50 % des Gesamtpreises der Fall

AN tragt héheres Mengenrisiko als beim VOB-Vertrag
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Mehrvergutungsforderungen bei Eingriffen F q.
des Auftraggebers (Uberblick) |

= Ausgangspunkt: vertraglich vereinbarte Leistung (,Bau-Soll“) wird
durch einseitiges Handeln des AG geandert oder erweitert

= Plananderung oder sonstige Anordnungen, durch die Bau-Soll
geandert: Vergitungsfolge des § 2 Nr. 5 VOB/B m=—> neuer
Preis unter Berucksichtigung der Mehr- und Minderkosten

» Verlangen zusatzlicher Leistungen, durch die Bau-Soll erweitert:
Vergutungsfolge des 8 2 Nr. 6 VOB/B m====> neuer Preis auf
der Basis der Preisermittlungsgrundlagen

= Gilt auch beim Pauschalpreisvertrag (8 2 Nr. 7 Satz 4 VOB/B)
= Sonderfall: eigenmachtige Abweichungen (8 2 Nr. 8 VOB/B)

,Nachtrage” kein Rechtsbegriff!
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1 |
§ 2 Nr. 5 VOB/B (1) ‘| | ]

= AG hat jederzeitiges Recht zur Anderung der Plane oder zum Treffen von
Anordnungen (8 1 Nr. 3 VOB/B)

= JAnordnung“. einseitige und eindeutige Erklarung des AG, vertragliche
Leistung nicht wie ursprunglich vereinbart, sondern verandert auszufuhren
w==—=> 5o verbindlich, dal® AN keine andere Wahl bleibt, als der
Anordnung zu folgen

= keine Anordnungen:

» Antreffen von Leistungserschwernissen (Boden)
* blofRe Wiinsche oder Anregungen

 Leistungsbestimmung bei unklarer Leistungsbeschreibung
= Handeln Dritter:

« Anordnung (+), wenn Baubehorde oder andere staatliche Stelle etwas
fordert (Grund: § 3 Nr. 1 VOB/B)

« Anordnung (-), wenn Architekt — ohne besondere Vollmacht — in seinen
Planen etwas andert und AN geéanderten Plan Ubergibt

Tipp: In diesen Fallen immer den AG anschreiben!
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§ 2 Nr. 5 VOB/B (2)

Vergutungsfolge der Plananderung/Anordnung:

= neuer Preis zu bilden

= (Gegenuberstellung Mehr-/Minderkosten:

Basis: Preisermittlungsgrundlagen (=Urkalkulation)

urspringliche Leistung:
X EUR

geanderte Leistung:
Y EUR

A\ 4

Y-X=Mehrvergutungsforderung
(bei negativem Ergebnis: Minderungsvergutung!)

= Nachlal3 auf Hauptvertrag anzurechnen

getroffen werden (kein ,muf3“!)
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1 |
§ 2 Nr. 6 VOB/B (1) ‘| H'

» AG hat jederzeitiges Recht, zur Durchfihrung erforderliche
zusatzliche Leistungen vom AN zu verlangen (8 1 Nr. 4 Satz 1
VOB/B)

= Anders jedoch bei Zusatzauftragen i.S.d. 8§ 1 Nr. 4 Satz 2 BGB: dort
,2heuer Vertrag“ notwendig

= Verlangen®: einseitige und eindeutige Erklarung des AG, dal3 er
bestimmte Leistung ebenfalls fordere (nicht nur Wainsche,
Anregungen oder Einfordern ohnehin geschuldeter Leistungen, etwa
VOBI/C)

= Architekt auch hier nicht bevoliméachtigt
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1 |
§ 2 Nr. 6 VOB/B (2) ‘| H'

= AnkUndigung des Mehrvergltungsanspruchs nach 8 2 Nr. 6 Abs. 1
Satz 2 VOB/B notwendig

m====> Echte Anspruchsvoraussetzung (BGH BauR 1990, 210)

Tipp: Bei Zweifeln, ob Fall des § 2 Nr. 5 VOB/B oder 8§ 2 Nr. 6
VOB/B vorliegt, vorsorglich Ankliindigung versenden

= Beil Fehlen der Ankiundigung nur ausnahmsweise Anspruch aus § 2
Nr. 6 VOB/B (BGH BauR 1996, 542).

« AG ging von Vergutungspflicht selbst aus oder mulite
angesichts des Umfangs davon ausgehen

AN hat keine Alternative zur sofortigen Ausfihrung, so dal} die
vorherige Anklindigung die Rechtsstellung des AG nicht
verbessert hatte

e Versaumnis ,unverschuldet®
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1 |
§ 2 Nr. 6 VOB/B (3) ‘| H'

Vergutungsfolge des Verlangens zusatzlicher Leistungen:

* Preis der zusatzlichen Leistung auf der Basis der
Preisermittlungsgrundlagen (= Urkalkulation)

= |st vergleichbare Leistung in Urkalkulation nicht vorhanden, sind
mindestens die Lohnanteile und Zuschlage (BGK, AGK, Wagnis,
Gewinn) in Ansatz zu bringen

* unzulassig:

* ,Angemessene und ortsubliche Preise® 1.S.d. § 632 Abs. 2 BGB

e Subunternehmerangebot zuzlglich GU-Zuschlag (es sei denn
vergleichbare oder alle Leistungen des Hauptvertrages sind als
Subunternehmerleistungen kalkuliert)

= Nachlal3 auf Hauptvertrag anzurechnen
= Preisvereinbarung ,moglichst* vor Ausfiihrung (nicht zwingend)
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Nichtzustandekommen einer Preisverein-

Leistungsverweigerungsrecht des AN bel - q
[
barung nach 8§ 2 Nr. 5, 2 Nr. 6 VOB/B ‘ | |

» Grundsatz: kein Einstellungsrecht des AN, wenn seine ,Nachtrage*
nicht Dbeauftragt werden (Grund: 8§ 18 Nr. 4 VOB/B;
Zahlungsanspriche gehen nicht verloren; Vorleistungsrisiko ein
Grundprinzip des Werkvertragsrechts)

= Ausnahmsweise Einstellungsrecht, wenn:

e Voraussetzungen der 88 2 Nr. 5, 2 Nr. 6 VOB/B gegeben

» Pruffahiges Nachtragsangebot

» Aufforderung zur Preisvereinbarung und/oder —verhandlung

 AG verweigert Verhandlung oder Preisvereinbarung erkennbar
grundlos (nicht der Fall bei: Verhandlungen, die ohne Ergebnis
enden; Geltendmachung von Gegenforderungen etc.)

Gilt ahnlich auch bei Vorgehen nach § 16 Nr. 5 Abs. 3 VOB/B
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1 |
§ 2 Nr. 8 VOB/B ‘ | H'

Leistungen ohne Auftrag oder unter eigenmachtiger Abweichung des
AN vom Vertrag

» Grundsatz: nach 8§ 2 Nr. 8 Abs. 1 VOB/B ,Lkeine Vergutung®
(jedenfalls keine zusatzliche Vergitung, wenn Leistung
funktionstauglich)

= Ausnahmen;:

 AG erkennt Leistung nachtraglich an (8 2 Nr. 8 Abs. 2 Satz 1
VOB/B)

e Leistung war zur Funktionsfahigkeit des Werks notwendig, ihre
Leistungserbringung entsprach dem mutmaldlichen Willen des
AG und ist ihm unverziglich angezeigt worden (8 2 Nr. 8 Abs. 2
Satz 2 BGB)

« Hilfsweise Ruckgriff auf BGB-Rechtsinstitut ,,Geschéaftsfihrung
ohne Auftrag" (dann aber allenfalls der tatsachliche
Wertzuwachs des Gebaudes erstattungsfahig!)
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|
Vergutung beim BGB-Bauvertrag ‘ | H'

8§ 632 BGB: Vereinbarung malf3geblich, ansonsten ortstbliche
und angemessene Vergutung (Vereinbarung: Einheitspreis- und
Pauschalpreisvertrag)

= Keine den 88 2 Nr. 3, 2 Nr. 5, 2 Nr. 6 VOB/B entsprechende
gesetzliche Regelungen

= Anderungsrechte des AG (88 1 Nr. 3, Nr. 4 VOB/B) gelten aber
auch im BGB-Vertrag we===> Mehrvergitung bei Fehlen
einer Vereinbarung nach 8 632 Abs. 2 BGB (ortstbliche und
angemessene Vergltung)

= Eigenmachtige Abweichungen nach Rechtsinstitut
,Geschaftsfihrung ohne Auftrag®
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|
Stundenlohnarbeiten beim VOB-Vertrag ‘ | H'

Zusammenspiel 8§ 2 Nr. 10, 15 VOB/B
= Besteht Anspruch dem Grund nach?

—> Voraussetzungen des § 2 Nr. 10 VOB/B

» Vereinbarung der Vergltung als Stundenlohnarbeiten?

o Leistungsinhalt muf3 vereinbart sein (nicht nur Hohe des
Stundensatzes)

» Abzeichnung von Stundenlohnzetteln durch Bauleiter mangels
dessen Vollmacht keine Vereinbarung i.S.d. 8 2 Nr. 10 VOB/B

= Besteht Anspruch der Hohe nach?

—> Weitere Voraussetzungen des § 15 VOB/B

« Stundenlohnzettel gefiihrt?
* Mindestens wdchentlich vorgelegt?

« Vom AG anerkannt (unterschrieben oder nicht rechtzeitig
zurickgewiesen)?
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1.7 Rechte und Pflichten
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Rechte und Pflichten des Auftraggebers 1M1,
gem. § 4 VOB/B ‘

Pflichten des Auftraggebers
o Der AG hat die Genehmigung herbeizufiihren, 8§ 4 Nr. 1 Abs. 1
VOB/B.

» Ersorgt fir die allgemeine Ordnung auf der Bausstelle, 8 4 Nr. 1
Abs. 1 VOB/B.

» Erist verpflichtet, die auf der Baustelle tatigen Unternehmer zu
koordinieren, § 4 Nr. 1 Abs. 1.

o Er tberlaBt dem AN Lager und Arbeitsplatze, Zufahrt, Wasser
und Energie, 8 4 Nr. 4 VOB/B.
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Rechte und Pflichten des Auftraggebers 1M1,
gem. § 4 VOB/B ‘

Anordnungs- und Uberwachungsrecht des AG gem. § 4 Nr. 1
Abs. 2 VOB/B

« AG kann Anordnungen treffen, die zur vertragsmagigen Leistung
erforderlich sind, 8§ 4 Nr. 1 Abs. 3 VOB/B

« AG kann verlangen, da® AN vertragswidrige Stoffe entfernt, § 4
Nr. 6 VOB/B
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Rechte und Pflichten des Auftragnehmers 1 | .
gem. § 4 VOB/B ‘

« Der AN hat die Leistung in eigener Verantwortung zu erbringen,
§ 4 Nr. 2 Abs. 1 Satz 1 VOB/B.

» Erbringt er nicht die Leistungen im eigenen Betrieb, obwohl
sein Betrieb darauf eingestellt ist und hat der AG einer Durch-
fuhrung durch Nachunternenmer nicht zugestimmt, kann
der AG nach Fristsetzung mit Aufforderung zur Ausfiihrung
der Leistung im eigenen Betrieb den Vertrag gem. § 4 Nr. 8
VOB/B kundigen.

e Der AN hat fur die Ordnung auf seiner Arbeitsstelle zu sorgen, § 4
Nr. 2 Abs. 1 Satz 3 VOB/B.

e Der AN hat seine Leistungen nach den Regeln der Technik
auszufthren, 8 4 Nr. 2 Abs. 1 Satz 2 VOB/B.

* Der AN hat seine Leistungen zu schitzen, § 4 Nr. 5 VOB/B.
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Rechte und Pflichten des Auftragnehmers 1 | .
gem. § 4 VOB/B ‘

Pflicht zur Bedenkenanmeldung, § 4 Nr. 3 VOB/B
e Der AN muB Bedenken gegen die Ausfuihrung schriftlich geltend
machen, 84 Nr. 3 VOB/B
» (gegen die Art der Ausflihrung
» (gegen die Glte der Stoffe
» gegen die Leistungen der VVorunternehmer

e Unterlalit er die Bedenkenanzeige, bleibt er fur die ausgefihrten
Leistungen verantwortlich.
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Rechte und Pflichten des Auftragnehmers 1 | .
gem. 8§ 4 VOB/B ‘ |

Pflicht zur Beseitigung von Ausfihrungsmangeln, § 4 Nr. 7 VOB/B

« Mangel, die bereits wahrend der Ausfuhrung auftreten, hat der AN
unverziglich zu beseitigen, § 4 Nr. 7 Satz 1 VOB/B.

« Kommt der AN seiner Nachbesserungspflicht nicht nach, kann der
AG nach Fristsetzung und Ablehnungsandrohung den Vertrag gem.
§ 8 Nr. 3 VOB/B kiindigen.

o Hat der AN die Mangel zu vertreten (VVerschulden), ist er dem AG zu
Schadensersatz verpflichtet, 8 4 Nr. 3 Satz 3 VOB/B.
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Rechte und Pflichten des Auftragnehmers 1 | .
gem. 8§ 4 VOB/B ‘ |

Pflicht, die Leistung in eigener Verantwortung zu erbringen, § 4
Nr.8 Abs. 1 Satz 1 VOB/B

Voraussetzung des Kundigungsanspruchs des AG nach § 4 Nr. 8
Abs. 1 Satz 3 VOB/B

« Der AN erbringt die Leistungen nicht im eigenen Betrieb,
obwonhl sein Betrieb darauf eingestellt ist.

e Der AG hat seiner Durchfihrung durch Nachunternehmer nicht
schriftlich zugestimmt.

e Fristsetzung mit der Aufforderung, die Leistungen im eigenen
Betrieb durchzufihren und Kindigungsandrohung nach Fristablauf.
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Rechte und Pflichten des Auftragnehmers 1 | .
gem. § 4 VOB/B ‘

Rechtsfolge:
e Der AG hat einen Anspruch auf aufierordentliche Kindigung

gem. § 8 Nr. 3 VOB/N nebst der dort genannten weiteren
Anspriiche.
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Rechte und Pflichten des Auftragnehmers 1 | .
gem. § 4 VOB/B ‘

,» 1 echnische Abnahme* zur Beweissicherung gem. § 4 Nr. 10
VOB/B

 Die sog. technische Abnahme dient lediglich der Bewels-
sicherung und hat nicht die rechtlichen Konsequenzen wie die
echte Teilabnahme nach § 12 Nr. 2 VOB/B

e Sie Ist Insbesondere bei solchen Teilen zu empfehlen, die bei
weiterer Ausfihrung der Leistung der Prifung und Feststellung
entzogen sind, wie z. B. Abdichtung usw.
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1.8 Vertragsfristen
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1|
Vertragsfristen nach § 5 VOB/B ‘ | H'

» Vertragsfristen im Sinne verbindlicher, kalenderméafig bestimmter
Ausfuhrungsfristen sind nur solche, die im Vertrag als solche
bezeichnet werden (8 5 Nr. 1 Satz 1 VOB/B)

» Kalendermafige Bestimmung des Fertigstellungstermins oder der
Zwischenfristen im Vertrag

e z.B.,13.10.2001"

 z.B.,Beginn 01.04.2001, Fertigstellungsfrist 30 Arbeitstage*
e z.B. ,im November® (= 30.11.d.J.)
m=—=> Verzug ohne Mahnung!

= Nicht ausreichend: Kalendermal3ige Bestimmbarkeit

« 2.B. ,30 Arbeitstage nach Baubeginn®
« 7.B. ,ca.4 Wochen ab 01.04.2001"
me===> \/erzug nur mit Mahnung!
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1|
Vertragsfristen nach § 5 VOB/B ‘ | H'

» Balkenplan/Terminplane grundsatzlich nicht Vertragsfristen
(8 5 Nr. 1 Satz 2 VOB/B)

= Terminabsprachen auf der Baustelle oder in Besprechungen
zwischen Bauleitern haben (zunachst) keine rechtliche
Bedeutung in dem Sinne, dal3 ab ihre blof3e Nichteinhaltung
negative Rechtsfolgen geknupft werden.
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1.9 Behinderung
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1 |
Bauablaufstérungen ‘ | H.

Sonderregelung

§ 6 VOB/B stellt fir auRergewohnliche Sachverhalte, die den
normalen vorrangig nach 8§ 5 Nr. 1 VOB/B festgelegten Leistungs-
und Bauablauf bei der Herstellung der vertraglich vereinbarten
Bauleistung gegenwartig unmaoglich macht oder behindert, eine
Sonderregelung dar.

§ 6 VOB/B ist Iim Normalfall anwendbar, wenn keine bewul3te
Veranderung des urspringlichen Bausolls vorliegt.

Weitere Voraussetzung ist, dall die VOB/B zwischen den
Vertragsparteien wirksam vereinbart wurde.
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1 |
Bauablaufstérungen/Behinderungen ‘ | H.

Begriff der Behinderung

Unter Behinderung oder auch hindernden Umstande versteht
man alle Umstande, die sich storend auf die Ausfiihrung der
Leistung auswirken; die Behinderung erfalt dabei diejenigen
Umstande, die die Leistungserbringung erschweren oder
verzogern aber die Leistung nicht unmaoglich werden lassen.

Bel einer Behinderung handelt es sich um eine nach
Vertragsschluf3 — grundsatzlich jedoch auch bereits vor Aufnahme
der Bautatigkeit — auftretende, nicht vorhersehbare und nicht zu
erwartende Storung, die negative Auswirkungen auf den
Bauablauf und damit fir den AN hat.
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1 |
Bauablaufstdorungen/Unterbrechung ‘ | H.

Begriff der Unterbrechung

Eine Unterbrechung liegt vor, wenn auf der Baustelle ein nur
voriberzugehender Stillstand eintritt. Eine Unterbrechung ist
somit eine Behinderung, die ganzlich zum Baustopp fiihrt.

Voraussetzung ist jedoch auch, dal} keine Unmaoglichkeit vorliegt,

d. h. nach Wegfall der Unterbrechung die Leistung tatséachlich noch
moglich ist.
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘

Uberblick:
Voraussetzung
» Behinderungsumsténde im Sinne von 8§ 6 Nr. 2 Abs. 1 VOB/B

« Behinderungsanzeige im Sinne von 8 6 Nr. 1 Satz 1 VOB/B oder
Offensichtlichkeit der Behinderung fir den AG gem. § 6 Nr. 1
Satz 2 VOB/B

Rechtsfolgen
 Fristverlangerung gem. 8 6 Nr. 4 VOB/B

« AN mull die Weiterfihrung der Arbeiten férdern, 8 6 Nr. 3
VOB/B
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘ |

Behinderung durch einen Umstand aus dem Risikobereich des
AG, 8§86 Nr.2 Abs. 1aVVOB/B

Eine Behinderung in diesem Sinne liegt bereits vor, wenn die
Behinderung ithre Ursache im EinfluBbereich des AG hat (BGH
BauR 1990, 210).

Beispiele:

e Nicht rechtzeitige Herbeiflihrung der erforderlichen 6ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse

 Nicht rechtzeitige Ubergabe von Planen, Ausflihrungszeich-
nungen und Statik, soweit sie vom AG beizubringen sind

* Mangelnde Koordination der _verschiedenen Unternehmer-
leistungen oder nicht rechtzeitige Uberlassung notwendiger Lager
oder Arbeitsflachen auf der Baustelle

© Christian Zanner Folie 80



Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘ |

Behinderung durch Streik oder eine von der Berufsvertretung
der Arbeitgeber angeordnete Aussperrung im Betrieb des AN
oder in einem unmittelbar fur ihn arbeitenden Betrieb, § 6 Nr. 2
Abs. 1b

Die Begriffe ,,Streik” und ,,Aussperrung®“ sind durch die Recht-
sprechung des Bundesarbeitsgerichts gepragt. Es handelt sich dabel
um die allgemein bekannten Arbeitskampfmalinahmen.

 Auch ein Streik oder eine Aussperrung bei einem Subunter-
nehmer des AN fihrt zu einer Behinderung.

 Im Falle eines Streiks bei einem Zulieferbetrieb des AN st
zunachst vom Grundsatz auszugehen, dal3 der Unternehmer flr die
Materialbeschaffung eine Art Garantiestellung inne hat. Ist jedoch
vom AG ein bestimmter Hersteller oder ein bestimmtes Material
vorgeschrieben, ist von einer Behinderung auszugehen.
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘ |

Behinderung durch hohere Gewalt oder andere flir den AN
unabwendbare Umstande, 8 6 Nr. 2 Abs. 1 ¢ VOB/B

Umfalst sind von den Begriffen ,,betriebsfremde*, ,,von aul3en
kommende*“ Ereignisse, die nach menschlicher Einsicht und
Erfahrung nicht vorhersehbar sind.

Die Vorhersehbarkeit bezieht sich nach der neueren
Rechtsprechung des BGH (BGH BauR 1997, 1019) nicht darauf, ob
das Ereignis fur den AN vorhersehbar war, sondern ob das Ereignis
objektiv unabhangig von der konkreten Situation des AN
unvorhersehbar und unvermeidbar war.

Beispiele:
« Erdbeben, Uberschwemmungen, wolkenbruchartige Regenfille

o schwere Unfélle, Zerstérung der erbrachten Bauleistung durch
unbekannte Dritte usw.
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘

Witterungsverhaltnisse (1)

Nach § 6 Nr. 2 Abs. 2 VOB/B zahlen Witterungseinflisse wéahrend
der Ausfiihrungszeit nicht als Behinderung, wenn mit ihnen bereits
bei Abgabe des Angebots normalerweise gerechnet werden muf}

und der AG sie deshalb vorhersehbar und einkalkulieren konnte und
mulite.

Beispiel:

* Regen, Frost, Sturm in jahreszeittiblicher Form
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘

Witterungsverhaltnisse (2)

Nicht unter die Regelung des § 6 Abs. 2 VOB/B fallen
aul’ergewdhnliche entgegen aller Erfahrung stark auftretende
Witterungsverhaltnisse, mit denen der AN bei Vertragsschlufd nicht
zu rechnen brauchte. In diesen Féallen liegt eine Behinderung wegen
hoherer Gewalt oder unabwendbarer Umstéande vor.

e Lang anhaltende Kaltewellen, wie in den Wintern 1978/79 und
1996/97

« Wolkenbruchartiger Regen, der so stark und selten ist, dal damit
an der Baustelle im Durchschnitt nur einmal alle 20 Jahre
gerechnet werden kann.

» Besonders harter Winter und danach extreme Schlammbildung
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘

Anzeigepflicht

e Die Behinderung mufd dem AG angezeigt werden.

« Die Behinderungsanzeige hat schriftlich zu erfolgen. Diese Anfor-
derung dient im wesentlichen Beweiszwecken.

e Eine zuverlassige mundliche Anzeige kann ausreichend sein, um
die Wirkung einer positiven Vertragsverletzung abzuwenden. Der
AN hat jedoch den Nachweis zu erbringen, dall er dem AG die
Behinderung rechtzeitig und sachlich, vollstandig sowie richtig
angezeigt hat.

Beispiel:

Die entsprechende Eintragung von Tatsachen in das Bautagebuch kann
ebenfalls ausreichend sein, wenn diese Eintragung unverziglich
entweder an den AG oder an dessen befugten Vertreter auf der Baustelle
welitergeleitet wird.

Behinderungsanzeige im Besprechungsprotokoll, wenn AG an der
Besprechung teilgenommen hat.
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘

Inhalt der Behinderungsanzeige

Die Behinderungsanzeige muR alle Tatsachen enthalten, aus dem sich
fur den AG mit hinreichender Klarheit die Griunde fur die
Behinderung oder Unterbrechung im einzelnen ergeben. Dies folgt aus
der Informations-, Schutz- und Warnfunktion der Anzeige (BGH-BauR
2000, 722). Insbesondere muf} die Behinderungsanzeige folgendes
enthalten:

 Ursache der Behinderung

» Auswirkung der Behinderung auf die Bauzeit

o Zeitpunkt, ab wann die Leistung nach den nach dem Bauablauf
geplanten Arbeiten nicht oder nicht wie vorgesehen ausgefihrt
werden kdnnen

* Nicht erforderlich ist, den ungefahren Umfang und die HOhe des
etwaigen Ersatzanspruches mitzuteilen.
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘

Adressat der Behinderungsanzeige

o Grundsatzlich ist die Anzeige an den AG oder an den in seinem
unmittelbaren Bereich mit der Durchflhrung des Bauvorhabens
Betrauten zu richten.

 Fir die zuverlassige Mitteilung des AN genlgt die Anzeige an den
bauausfiihrenden Architekten (8 15 Abs. 2 Nr. 8 HOAI) oder
Ingenieur, es sei denn, die Ursachen der Behinderung oder
Unterbrechung gehen auf diesen zurtick und er verschliel3t sich
berechtigten Vorhaltungen des AN.
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘ |

Sondertatbestand: Offenkundigkeit

UnterlaBt der AN die Anzeige, so hat er nur einen Anspruch auf
Berilcksichtigung behindernder Umstande, wenn dem AG offenkundig die
Tatsache und deren hindernde Wirkung bekannt waren, § 6 Nr. 1 Satz 2
VOB/B.

Offenkundig bekannt sind die hindernden Umsténde dem AG, wenn

« dieser nach seinem Verhalten, seinen AuRerungen oder Anordnungen
zweifellos darlber unterrichtet ist, dal eine solche Behinderung vorliegt

oder

* sie einer Vielzahl von Bauschaffenden bekannt ist

oder

o wenn der AG dber sie und thre Auswirkung auf den Baufortschritt mit
erforderlicher Klarheit unterrichtet ist

oder

* hindernde Umstande so eindeutig in Erscheinung getreten sind, dafl’ sie
selbst einen in Bausachen unerfahrenen Laien nicht verborgen bleiben
konnten.
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘

Beispiele:

» Transportschwierigkeiten, Bearbeitungsdauer bei Behdorden oder
Baustoffknappheit

« Bauzeichnungen wurden auf Anordnung des AG nachtraglich
geandert, wodurch die Arbeiten behindert wurden (BGH BauR
1976, 2799).

« Unerwartet friher und harter Wintereinbruch, der auf der Baustelle
wiederholt in Besprechungen zum Gegenstand gemacht wurde.
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘ |

Berechnung der Bauzeitverlangerung gem. § 6 Nr. 4 VOB/B

o Dauer der Behinderung selbst
o Zuschlag fur Wiederaufnahme der Arbeiten

o Ggf. Bericksichtigung der Verschiebung der Bauzeit in die
ungunstige Jahreszeit

- Durch die Verschiebung geréat die Bauausfihrung in die
ungunstige Jahreszeit

- Die BaumalRnahme war auch in der unginstigen Jahreszeit
geplant, verschiebt sich jedoch im Hinblick auf die auszufth-
renden Gewerke
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Der Anspruch des AN auf Bauzeitver- 1 | .
langerung ‘ |

Pflichten des AN wahrend und nach der Behinderung oder
Unterbrechung

Der AN ist als vertragliche Nebenpflicht gehalten,

o alles zu tun, was ihm billigerweise zugemutet werden kann, um die
Weiterfuhrung der Arbeiten zu ermdglichen,

e sobald die hindernden Umstande weggefallen sind, ohne weiteres
und unverzuglich die Arbeiten wieder aufzunehmen,

« und den AG davon zu benachrichtigen.
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Vorlaufige Abrechnung des AN 1M1,
wahrend einer Unterbrechung ‘ |

Gemal} § 6 Nr. 5 VOB/B kann der AN die ausgefuhrten Leistungen
nach den Vertragspreisen abrechnen, wenn die Ausfuhrung fir
voraussichtlich langere Dauer unterbrochen ist.

Beispiel: Ordnungsbehdrde erlalt Baustopp

Abrechnung:

e Der AN darf die bis zur Unterbrechung erbrachten Leistungen
abrechnen.

o Daneben hat der AN Anspruch auf die Kosten, die ihm bereits
entstanden sind, die jedoch iIn den Vertragspreisen des nicht
ausgefuhrten Leistungsteils enthalten sind, beispielsweise Kosten flr
Material- und Geratebeschaffung, Baustelleneinrichtung etc.

e Der AN mull seine Leistungen prafbar mit Schlulrechnung im
Sinne von § 16 Nr. 3 VOB/B abrechnen.

« Eine Abnahme ist fir die Falligkeit der Vergitung nicht erforderlich!
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1 |
Vertragskindigung bei Unterbrechung ‘ | H.

e Voraussetzung:

Fir die Anwendung des 8 6 Nr. 7 VOB/B ist Voraussetzung, dald
nicht nur eine Behinderung vorliegt, sondern die Arbeiten
tatsachlich zu einem vollstandigen Stillstand gekommen sind.

Weitere Voraussetzung ist, dall keine Unmaglichkeit vorliegt.

* Rechtsfolge:

- Jeder Vertragspartner kann den Vertrag schriftlich kiindigen

- Die Abrechnung der Leistung erfolgt gem. 8 6 Nr. 5 und Nr. 6
VOB/B
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1 |
Vertragskindigung bei Unterbrechung ‘ | H.

8§ 6 Nr. 7 VOB/B findet entgegen dem Wortlaut in folgenden drel
Alternativen Anwendung

» Nach Ablauf einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten

e Bereits vor Ablauf der 3-Monatsfrist, wenn mit Sicherheit feststeht,
daB die Unterbrechung léanger als drei Monate dauern wird

 Wenn sich der vereinbarte Beginn der Arbeit um mehr als drei
Monate verschiebt bzw. mit Sicherheit feststeht, dal® er sich um mehr
als drel Monate verschieben wird
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|
Anspruch auf Schadensersatz ‘ | H.

Anspruchsvoraussetzungen/Uberblick

Ein Schadenersatzanspruch gem. 8§ 6 Nr. 6 VOB/B hat folgende
Voraussetzungen:

 Vorliegen hindernder Umstande
e Verschulden einer Vertragspartei oder eines Erfillungsgehilfen

* Vorliegen eines durch die hindernden Umstdnde kausal
entstandenen Schadens

« Vorliegen einer Behinderungsanzeige (nur Voraussetzung fur
Schadenersatzanspruch des AN)
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|
Anspruch auf Schadensersatz ‘ | H.

Ein Schadenersatzanspruch nach § 6 Nr. 6 VOB/B kommt
grundsatzlich nur bei einem Verschulden im engeren Sinne in
Betracht, d.n. dem AG oder dem AN muf} eine Pflichtwidrigkeit
durch Tun oder Unterlassen vorgeworfen werden kdnnen.

Beispiele:
e Der AG ubergibt dem AN Plane nicht rechtzeitig, weil er

schuldhaft den mit dieser Leistung betrauten Architekten zu spat
beauftragt hat.

e Der AN verzdgert schuldhaft den Beginn der Ausfiihrung.
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|
Anspruch auf Schadensersatz ‘ | H.

Vorunternehmerentscheidung des BGH

Normalfall:

Grundsatzlich wird den Vertragsparteien auch ein Verschulden ihres
Erflllungsgehilfen gem. § 278 BGB zugerechnet.

Bespiel: Verschulden des vom AG mit der Planung beauftragten
Architekten

Rechtsfolge:

Sofern die weiteren VVoraussetzungen vorliegen, steht dem Geschadigten
ein Anspruch auf Schadensersatz gem. § 6 Nr. 6 VOB/B zu.

Vorunternehmer:

Der Vorunternehmer gilt nicht als Erfiillungsgehilfe des AG gegenlber
dem Nachfolgegewerk.
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|
Anspruch auf Schadensersatz ‘ | H.

Bespiel:  Tiefbauer erstellt Baugrube zu spat, Rohbauer kann seine Arbeiten
nur mit Verspatung beginnen.

Rechtsfolge:

Dem Nachfolgegewerk steht kein Schadensersatzanspruch gem. § 6 Nr. 6

VOB/B gegen den AG zu.

Aber:

Diese Unbilligkeit hat der BGH in seiner neuesten Rechtsprechung dadurch
gelost, daB er dem Nachfolgeunternehmen in diesem Fall einen
Entschadigungsanspruch nach § 642 BGB zugesteht. Der Entschadigungs-
anspruch beinhaltet einen Vergutungsanspruch des Nachfolgeunternenmers
ohne Wagnis und Gewinn.

Typischer Schaden:

- Einlagerungskosten
- Mietkosten flr bereits gemietete Baugerate etc.
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|
Anspruch auf Schadensersatz ‘ | H.

Hohe des Schadensersatzanspruchs

Die Hohe des Schadensersatzes wird durch die Gegentberstellung
der Vermdgenslage bei ordnungsgemaliem Ablauf zu der durch die
Behinderung konkret geschaffenen ermittelt (sog. Differenztheorie)

Beispiele fur Schaden des AN:
e Beschleunigungskosten
» Mehrkosten wegen verlangerter Bauzeit
o Stillstandskosten

Beispiele flr Schaden des AG:
* VVermoOgensschaden
» Hotelkosten
» Mehrkosten flir Architekten- und Ingenieurleistungen
o Gutachterkosten
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|
Anspruch auf Schadensersatz ‘ | H.

Mehraufwendungen des AN/Entgangener Gewinn

o Sofern der AN Mehraufwendungen hat, weil die geschuldete
Bauleistung sich aufgrund von Verzogerungen verldngert oder
aufgrund der Verschiebung des Baubeginns in eine andere
Zeitspanne fallt, so ist die Vergitung nach 8 2 Nr. 5 und Nr. 6
VOB/B festzulegen. Der so ermittelte Betrag entspricht dem
Schadenersatzanspruch nach § 6 Nr. 6 VOB/B.

e Anspruch auf entgangenen Gewinn bestent nur, wenn die
Pflichtwidrigkeit vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht wurde.

» Vorsatzlich handelt, wer bei seinem Handeln oder Unterlassen
die Schadigung mindestens billigend in Kauf nimmt.

» Grob fahrlassig handelt, wer die erforderliche Sorgfalt In
ungewohnlichem MalRe verletzt.
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1.10 Verteilung der Gefahr
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Verteillung der Gefahr (1) ‘ | H'

Gefahrtragung
Vergutungsgefahr Leistungsgefahr
Muld der Auftraggeber Muld der Auftragnehmer
die Vergutung zahlen, nochmal leisten, wenn
obwohl die Leistung die Leistung beschadigt
beschadigt oder zerstort oder zerstort wurde?
wurde?
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Verteillung der Gefahr (2)

Gefahrtragung nach 8 7 VOB/B

Krieg,

Leistung fur vor der Abnahme durch hohere Gewalt,
Aufruhr  oder
Umstande beschadigt oder zerstort

andere

unabwendbare

Kein Verschulden des
Auftragnehmers

Verschulden des
Auftragnehmers

Leistungen sind mit der
baulichen Anlage un-
mittelbar verbunden
oder in ihrer Substanz
eingegangen

Nicht eingebaute Stoffe
und Bauteile sowie
Baustelleneinrichtung,
Absteckungen und
Baubehelfe

1 |

1 |

Auftragnehmer muf3
Leistung neu erbrin-
gen

Kein Anspruch auf
Vergutung

Abrechnung nach § 6
Nr. 5 VOB/B

Kein Vergutungs-
anspruch
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Verteillung der Gefahr (3) ‘ | H'

Gefahrtragung nach § 644 Abs. 1 BGB

nmmmp Mit der Abnahme geht die Leistungs- und
Vergutungsgefahr auf den Auftraggeber
tber.
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1.11 Vertragsstrafe
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1 |
Vertragsstrafe ‘ | H.

Funktion der Vertragsstrafe

Vereinbarung dient zwel
hauptsachlichen Zwecken

\ 4

Druckfunktion Beweiserleichterung
Der Auftragnehmer soll zur Dem Auftraggeber soll der
ordnungsgemalfen (fristge- Nachweis des Ihm entstan-
rechten) Erbringung der denen Schadens erleichtert
Leistung angehalten wer- werden (Pauschalierter
den. Schadensersatz)

,Die Vertragsstrafe soll nicht eine zusatzliche Einnahme-
guelle fir den Auftraggeber schaffen.”
(OLG Hamm, BauR 1997, 661)
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1 |
Vertragsstrafe ‘ | H.

Inhalt der Vertragsstrafe
® Mogliche AnknlUpfungspunkte:

O Verzug, d.h. schuldhafte Uberschreitung der vertraglich
vereinbarten Fristen

O Unzulassige Wettbewerbsabreden: ,kinstliche® Erhohung der
Vertragspeise durch Absprachen der Bieter untereinander

O Ungenehmigter Nachunternehmereinsatz u.a.
®  Pauschalierter Schadensersatz”

O Grundsatz des Schadensersatzrechts: der Schaden mul3
konkret nachgewiesen werden durch Gegeniberstellung zweier
Vermdgenslagen (sog. Differenzhypothese: Vermoégenslage
des Geschadigten mit der schadigenden und ohne die
schadigende Handlung bzw. Unterlassung)

O Vertragsstrafe = Pauschale, also kein konkreter Schadens-
nachweis notig
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1 |
Vertragsstrafe ‘ | H.

Vertragsstrafe bei Fristiberschreitung

® \/oraussetzungen fur Vertragstrafe:

(1) Vereinbarung tber Vertragsfristen, § 11 VOB/B
und 8§ 339 ff. BGB

(2) Schuldhafte Uberschreitung der Vertragsfristen,
§ 339 ff. BGB (Verzug)

(3) Wirksamkeit der Vertragsstrafenvereinbarung

(4) Vorbehalt bei der Abnahme, § 11 Nr. 4 VOB/B
und § 341 Abs. 3 BGB
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1 |
Vertragsstrafe ‘ | H.

® Vertragsfristen sind gemall 8 5 Nr. 1 Satz 1 VOB/B alle
verbindlichen Fristen

® Davon abzugrenzen:

— Unverbindliche Fristen, die lediglich der Terminkontrolle
dienen sollen, oder

— Terminabsprachen Iin  Baubesprechungen zwischen
Bauleitern, da diese nicht zur rechtsgeschaftlichen
Vertretung bevollmachtigt sind — Vollmachtsproblem!

® Gemall 8§85 Nr. 1 Satz 2 VOB/B zahlen auch die in einem
Bauzeitenplan (Balkenplan) enthaltenen Einzelfristen
nicht zu den Vertragsfristen des 8 5 Nr. 1 Satz 1 VOB/B:
Hierflr ist eine ausdrickliche Vereinbarung notig!
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Vertragsstrafe
Arten der Fristen
[ |
Beqginn Zwischenfristen Fertigstellung
Je nach Vertrag aus- | | Einzeltermine, zu de- | | Grundséatzlich ,nur”
zulegen, ob damit | | nen n&her definierte | | Vollendung ohne
gemeint Teilleistungen  abge- | | wesentliche Mangel

 Beginn der Arbei-
ten auf der Bau-
stelle (= Einrichten
der Baustelle)

* Beginn der Vorfer-
tigung vor Anlie-
ferung auf der
Baustelle

schlossen sein sollen
(Meilensteine) z.B.
Anlagenzeichnung

(Abnahmereife), so
dalf auch uner-
hebliche Mangel
oder Restleistungen
noch ausstehen
konnen (streitig flr
Schltsselfertigbau-
vertrag)
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)
Vertragsstrafenhohe bei Fristliberschreitung ‘ | H'

= Vertragsstrafe kann auch in AGB vereinbart werden
= Begrenzung der H6he nach notwendig, und zwar
me—==> Hohe des Tagessatzes
me===> Hohe des Gesamtbetrages
= Tagessatz
e zulassig: 0,1 % - 0,2 % pro Werktag
e unzulassig: 0,5 % pro Werktag/pro Kalendertag und hdher
= Gesamtbetrag

e zulassig: 5% - 10 % der Auftragssumme
e unzulassig: hohere Betrage, bei Zwischenfristen ,Kumulierung®

= Sonderproblem: Weiterreichung GU-Vertragsstrafe an
Nachunternehmer
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Unwirksame und wirksame Klauseln zur F q.
Vertragsstrafe

Unwirksam

» zu hohe Tagessatze/Gesamtbetrage

= verschuldensunabhangige Klauseln (aber: VOB/B-Einbeziehung
genugt)

= Zwischenfristen

JKumulierung® durch fortgesetzte  Uberschreitung der
Zwischenfristen ohne Anrechnung

 BezugsgroRe Gesamtauftragssumme und nicht nur Wert der
Tellleistung

Wirksam

= Vertragsstrafenvereinbarung in AGB
= Vorbehalt nicht bei Abnahme, sondern bis Schlul3zahlung
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1.12 Klndigung
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1 |
Kindigung beim VOB-Vertrag (Ubersicht) ‘ | H.

= Wer kann kiindigen?

[ E—
[ —

AG nach 88 8, 6 Nr. 7 VOB/B
AN nach 88 9, 6 Nr. 7 VOB/B

= Wann kann gekindigt werden?

>

© Christian Zanner

Jederzeit

Sog. freies Kundigungsrecht ohne Vorliegen weiterer
Voraussetzungen als Kundigungserklarung (nur AG!)

Aus wichtigem Grund

Sog. aul3erordentliches Kundigungsrecht bel vom
anderen Vertragstell herbeigefihrten Umstanden
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|
Freie Kindigung des Auftraggebers ‘ | H.

= §8Nr.1VOB/B
me==—=>> Kuindigungserklarung nur schriftlich (§ 8 Nr. 5 VOB/B)

* Folgen der Kundigung

« AN kann erbrachte Leistungen nach Vertragspreisen
abrechnen

« AN kann Feststellung seines erreichten Leistungsstandes
verlangen (,Bautenstandsfeststellung®)

« AN erhalt fur die wegen der Kindigung nicht mehr zu
erbringenden Leistungen seinen Vertragspreis abzuglich
ersparter Aufwendungen und anderweitigem Verdienst

« AN mul3 Schlufdrechnung erstellen (Abschlagsrechnungen
nicht mehr fallig)

« Abnahme fir Falligkeit nicht noétig, aber flir Beginn der
Gewahrleistungsfrist fur erbrachte Leistungen
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Aul3erordentliche Kindigung des F q-
Auftraggebers (1)

= § 8 Nr. 2 VOB/B: Insolvenz des AN

« Seit VOB/B 2000 genugt bereits Insolvenzantrag
* Problem Insolvenz eines ARGE-Mitglieds
» Vergutungsfolge: AN erhalt nur erbrachte Leistungen bezahlt

= 38 8 Nr. 4 VOB/B: wettbewerbsbeschrankende Abreden anlaflich
der Vergabe

o 12-Werktagefrist beachten!

= §6 Nr. 7 VOB/B: dreimonatige Unterbrechung

« Stillstand, nicht nur Behinderung
e Abrechnung nach 8 6 Nr. 5 und 6 VOB/B
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Aul3erordentliche Kindigung des F q-
Auftraggebers (2)

8 8 Nr. 3 VOB/B

= Kundigungsgrinde
« 8§ 4 Nr. 7 VOB/B: Mangel wahrend Ausflhrung trotz Rige nicht
beseitigt
« 8§ 4 Nr. 8 VOB/B: ungenehmigter Nachunternehmereinsatz

« 8§85 Nr. 4 VOB/B: Beginn der Arbeiten verzogert oder Zwischenfrist
schuldhaft von AN Uberschritten

= Formale Kindigungsvoraussetzungen
 Mahnschreiben mit Nachfrist
* Ankindigung der Auftragsentziehung

o Schriftiche  Kiundigungserklarung vor  Durchfihrung der
Ersatzvornahme durch Drittunternehmen

© Christian Zanner Folie 117



Aul3erordentliche Kindigung des F q-
Auftraggebers (3)

= Vergutungsfolgen
AN kann nur erbrachte Leistungen abrechnen
 AG kann Mehrkosten der Ersatzvornahme gegenrechnen

= Sonstige Folgen

« AG darf gegen Vergltung fur die Weiterfihrung der Arbeiten
Gerate, Gertste und andere auf der Baustelle befindlichen Ein-
richtungen, Stoffe und Bauteile nutzen.
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Aul3erordentliche Kindigung des F q-
Auftragnehmers

= §9VOB/B

« Kindigungsgrinde: AG verletzt Mitwirkungspflicht oder gerat in
Zahlungsverzug

« formale Kilndigungsvoraussetzungen: wie Kundigung AG nach § 8
Nr. 3 VOB/B

« Vergutungsfolgen: Vertragspreis fur erbrachte Leistungen und
LZAbfindung® fir nicht erbrachte Leistungen (beinhaltet nach
neuerer Rechtsprechung auch Allgemeine Geschaftskosten und
Gewinnanteil)

= §6 Nr. 7 VOB/B: Unterbrechung

= 88 648 a Abs. 5 i.V.m. 643, 645 BGB: Nichterbringung der
gesetzlichen Sicherheitsleistung
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1.13 Sicherheilten
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1 |
Sicherheiten (Uberblick) ‘ | H'

Stets notwendig ist Vereinbarung uber Sicherheitsleistung

Sicherungszweck: Welche Ansprlche sollen gesichert werden?
= ggf. Sicherungsfall: Wann kann Sicherheit verwertet werden?
» Sicherungsmittel: Wie soll Sicherheit geleistet werden?

» Sicherungshdhe: Wonach richtet sich die H6he der Sicherheit?
Regelung in § 17 Nr. 6 VOB/B (max. 10 %) betrifft nur Einbehalt
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Arten der Sicherheitsleistung beim F q-
BGB-Vertrag

§ 232 Abs. 1 BGB

» Hinterlegung beim Amtsgericht
(Verfahren nach HinterlegungsO)

= Verpfandung von Sachen

» Hypotheken an Grundsticken
oder Schiffen

§ 232 Abs. 2 BGB

nachrangig gegeniber den anderen
Sicherungsarten:
Blrgschaft
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Arten der Sicherheitsleistung beim F q-
VOB-Vertrag

= § 17 VOB/B: alle Sicherungsmittel gleichwertig

= Einbehalt von Zahlungen § 17 Nr. 6 VOB/B
 Abzug von Abschlags- oder Schlu3rechnungen
« max. 10 %, falls nicht anders vereinbart

 AG darf Einbehalt nicht im eigenen Vermdgen behalten, sondern
mul3 innerhalb von 18 Werktagen auf Sperrkonto einzahlen

AN kann Nachfrist zur Einzahlung setzen

 versaumt AG Zahlung auch innerhalb der Nachfrist, verliert er
seinen Anspruch auf Sicherheit und muf3 Einbehalt auszahlen

= Hinterlegung 8 17 Nr. 5 VOB/B

* nicht nach HinterlegungsO, sondern Einrichtung Sperrkonto
 gemeinsame Verfigungsbefugnis

= Bilrgschaft 8§ 17 Nr. 4 VOB/B
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Birgschaften (Uberblick)

Im Baurecht zu unterscheiden:

Vertragserfullungsbirgschaft

« Sicherungszweck:
Erflllungsanspriche

e gesichert alle Ansprlche bis zur

Abnahme, auch bei Abnahme
vorbehaltene Mangelanspriche

« Hauptfall: Anspriche nach
Kindigung

* nicht gesichert:
- streitige Nachtragsforderungen
des AN
- Uberzahlungen bei Abschlags-
rechnungen (str.)
- Gewabhrleistungsanspriche

© Christian Zanner

Gewahrleistungsbirgschaft

« Sicherungszweck:
Mangelanspriche

gesichert alle Anspriche aus § 13

VOB/B (auch Minderung,
Schadensersatz)
» Hauptfall: Mehrkosten der

Ersatzvornahme 8 13 Nr. 5 Abs. 2
VOB/B

* nicht gesichert:

- Erfullungsanspriche
bei Abnahme vorbehaltene
Mangelanspriiche
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1)
Blrgschaft auf erstes Anfordern ‘ | H.

= Garantieahnliche Haftung des Birgen

= Daher einzige Voraussetzung der Auszahlung: Inanspruchnahme
des Burgen durch Zahlungsaufforderung

= Nicht erforderlich, dal3 geltend gemachter und von Sicherheits-
leistung umfal3ter Hauptanspruch tatsachlich bestent

m=—=> ,Alle Streitigkeiten tatséachlicher oder rechtlicher Art sind
nach  Auszahlung des  Bilrgschaftsbetrages Im
Ruckforderungsprozeld zu klaren* (Rechtsprechungs-
formel)

m=——> Grundsatzlich kein Rechtsschutz bei Inanspruchnahme,
es sei denn ,offensichtlicher und liquide beweisbarer
Rechtsmil3brauch” (Einstweilige Verfligung)
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Austausch und Wahlrecht nach
817 Nr. 3VOB/B

Blrgschaft

/\

Einbehalt

© Christian Zanner

Hinterlegung
(Sperrkonto)
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1 |
Gesetzliche Sicherung (1) - § 648 BGB ‘ | H'

= Auftraggeber ist Grundstiickeigentimer

= Ausnahmsweise ,juristische Identitat. wenn trotz formaler
Trennung dem Grundstickseigentimer die mit dem Auftraggeber
vereinbarten wirtschaftlichen Vorteile zufliel3en

Beispiel: GmbH = Auftraggeber
Grundstuckeigentimer = Alleingesellschafter

= Anspruch nur hinsichtlich des bebauten Grundsttcks

= Bei Bauvorhaben, das sich auf mehrere Grundsticke erstreckt:
,Gesamtsicherungshypothek*

= Anspruchsberechtigt nicht nur Bauunternehmen, sondern auch
Architekt
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1 |
Gesetzliche Sicherung (2) - 8§ 648 BGB ‘ | H'

= Anspruch auf Sicherheit neben vertraglichen Sicherheiten nach §
17 VOB/B

= Anspruch ist nicht durch Vereinbarung auszuschlie3en: alle

abweichenden Vereinbarungen sind unwirksam (8 648 a Abs. 7
BGB)

= Ho6he der Sicherheitsleistung

* Restvergutung (Vertragspreis abzlglich erhaltener Zahlungen und
anderer Sicherheiten)

e Auch bei hohem Vertragspreis keine Reduzierung auf nachstfallige
Abschlagsrechnungen (BGH)

* Nachtrage nur, soweit unstreitig beauftragt
= Rechtsfolgen bei Unterlassung

» Einstellungsrecht des AN

 Bei Ablauf einer Nachfrist durch AN qilt Vertrag als gekiUndigt
(gesetzliche Fiktion)
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1.14 Abnahme der Leistung
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|
Abnahme der Leistung ‘ | H.

Abnahmepflicht des AG beim BGB-Vertrag

« Nach § 640 Abs. 1 BGB hat der AG die Verpflichtung, als
vertragliche Hauptpflicht die Leistungen des AN abzunehmen.
Mit der Abnahme erklart der AG, daR er die Leistung des AN
als im wesentlichen vertragsgerechte Erfillung anerkennt.

 Der AG kann die Abnahme verweigern, wenn die Leistung mit
wesentlichen Mangeln versehen ist (640 BGB; § 12 Nr. 3
VOB/B).

Beispiel:

Wesentliche Méngel liegen dann vor, wenn die vertraglich vor-
gesehene Nutzung wesentlich eingeschrankt oder aufgehoben ist.
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|
Abnahme der Leistung ‘ | H.

Formen der Abnahme nach § 12 VOB/B

Uberblick

e Formliche Abnahme gem. 8 12 Nr. 4 VOB/B

o Stillschweigende Abnahme (nach allgemeinen Grundsétzen
des BGB)

» Rechtliche Teilabnahme gem. § 12 Nr. 2 VOB/B
« Fiktive Abnahme gem. § 12 Nr. 5 VOB/B
» Technische Abnahme gem. § 4 Nr. 10 VOB/B
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Formen der Abnahme beim VOB-Vertrag

 Abnahme mit Abnahmewillen des AG

- Ausdruckliche Abnahme
Der AG bestétigt die Abnahme schriftlich z. B. durch
Abnahmeprotokoll

- Stillschweigende Abnahme
Der AG bekundet durch tatsachliche Handlung seinen
Abnahmewillen z. B. durch Inbenutzungnahme des Bauwerks

 Abnahme ohne Abnahmewillen
- Fiktive Abnahme gem. § 12 Nr. 5 VOB/B
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Formliche Abnahme gem. § 12 Nr. 4 VOB/B

o Voraussetzung der formlichen Abnahme

- Verlangen der formlichen Abnahme
- Vereinbarung der Durchfiihrung der formlichen Abnahme
Im Werkvertrag

* Fertigstellung der Leistung

o Schriftliche Niederlegung des Abnahmeergebnisses Im
Abnahmeprotokoll

e Unterzeichnung der Niederschrift
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Teilabnahme gem. § 12 Nr. 2 VOB/B

 Nach dieser Vorschrift kann der AN die Abnahme In sich
abgeschlossener Teile der Leistung verlangen. Eine in sich
abgeschlossene Telilleistung liegt dann vor, wenn sie die ihr
zugedachte Funktion nach den Bestimmungen des AG und nach
der allgemeinen Verkehrsanschauung erfullt.

Beispiel:

Ein Anspruch auf Teilabnahme besteht beispielsweise bel
Sanitararbeiten, die aufgrund eines einheitlichen Werkvertrages
neben Heizungsarbeiten geschuldet waren (BGH BauR 1975,
423).

e Die Rechtsfolgen der Teilnahme nach Nr. 2 entsprechen denen
der Gesamtabnahme.
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Fiktive Abnahme nach § 12 Nr. 5 VOB/B

 Die fiktive Abnahme kann in folgenden Fallen ausgeschlossen
sein

» Sie scheidet aus, wenn der AG auf die Aufforderung des AN
gem. 8 12 Nr. 1 VOB/B innerhalb der genannten Frist die form-
liche Abnahme nach § 12 Nr. 4 VOB/B verlangt.

» Die fiktive Abnahme scheidet auch dann aus, wenn die Leis-
tungen bereits anders abgenommen wurden.

» Sofern der AG die Abnahme wegen wesentlicher Mangel ver-
weigert hat, kann insbesondere keine Abnahme durch Inbe-
nutzungsnahme nach § 12 Nr. 5 Abs. 2 VOB/B in Betracht
kommen.

» Eine fiktive Abnahme scheidet auch dann aus, wenn zwischen
den Vertragsparteien ausdricklich vereinbart wurde, daR aus-
schlieBlich eine férmliche Abnahme durchzufiihren ist oder
eine fiktive Abnahme ausgeschlossen sein soll.
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Fiktive Abnahme durch Fertigstellungsanzeige, 8 12 Nr.5
Abs. 1 VOB/B

e Voraussetzung ist, dal} die Leistungen im wesentlichen fertig-
gestellt sind.

e Die Leistungen gelten nach Ablauf von 12 Werktagen nach
Mitteilung der Fertigstellung durch den AN als abgenommen.

 Die Abnahme tritt auch dann ein, wenn vom AG wahrend der 12-

Tagefrist Vorbehalte wegen Méngeln erklart werden. (BGH
NJW 1971, 99).

» Als schriftliche Fertigstellungsmeldung gilt auch die Ubermitt-
lung der Schlul3rechnung (OLG Frankfurt BauR 1979, 326).
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Fiktive Abnahme durch Benutzungsnahme gem. § 12 Nr. 5 Abs. 2
VOB/B

« Die Leistungen muissen im wesentlichen vertragsgemald fertiggestellt
sein.

e Die Leistung gilt als abgenommen, wenn der AG das Bauwerk In
Benutzung genommen hat und seitdem sechs Werktage verstrichen
sind.

« Eine Benutzungsnahme im Sinne dieser Regelung liegt nur dann vor,
wenn die Leistungen des AN vom AG entsprechend dem Endzweck der
gesamten baulichen Anlage, die entweder vom AN allein oder im
Zusammenwirken mit anderen Unternehmern erstellt wird, genutzt wird.

« Beispiele: Keine fiktive Abnahme bei der Uberlassung der Unter-
nehmerleistung an den Unternehmer des Nachfolgegewerks zur
Weiterfihrung des Bauwerks.

Eine Inbenutzungnahme liegt jedoch dann vor, wenn der Hauptunter-
nehmer die Gesamtleitung dem Bauherrn zum Einzug Uberlaft.
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Verweigerung der Abnahme, 8 12 Nr. 3 VOB/B
e Wesentlicher Mangel

Fir die Frage der Wesentlichkeit kommt es auf den Umfang des
Mangels und vor allem auf seine Auswirkung auf die vertraglich
vorgesehene Nutzung an (BGH BauR 1992, 627). Das heilit, ein
Mangel ist dann wesentlich, wenn die vertraglich vorgesehene
Nutzung erheblich eingeschrankt oder aufgehoben ist.

e Zugesicherte Eigenschaft

Das Fehlen ist dann als wesentlich anzusehen, wenn die Ge-
brauchstauglichkeit des Werkes erheblich beeintrachtigt oder
aufgehoben ist.
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Verweigerung der Abnahme, § 12 Nr. 3 VOB/B

» Verstol3 gegen die Regeln der Technik

Der Verstold ist dann als wesentlich anzusehen, wenn die
Gebrauchstauglichkeit des Werkes erheblich beeintrachtigt oder
aufgehoben ist.

e Vielzahl von Méangeln

Eine Vielzahl von Mangeln kann dann als wesentlich angesehen
werden, wenn dem Auftraggeber nicht mehr zugemutet werden
kann, die Mangel zu akzeptieren, selbst wenn jeder fir sich allein
betrachtet unerheblich ist. Auch hier kommt es auf die
tatsachliche Nutzungsbeeintrachtigung an.
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Verweigerung der Abnahme, § 12 Nr. 3 VOB/B

* Unwesentlicher Mangel

Ein Mangel ist dann als unwesentlich anzusehen, wenn er an
Bedeutung soweit zurlcktritt, dal unter Abwéagung der
beiderseitigen  Interessen  fir den  Auftraggeber  unter
Berilicksichtigung samtlicher rechtlicher Konsequenzen zumutbar
Ist, die Leistung insgesamt abzunehmen.

Beispiel:
- Optische Beeintrachtigung

- Mangel, die nicht zur wesentlichen Nutzungsbeeintrachtigung
fihren (Kratzer, leichte Beschadigung etc.)
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Rechtsfolgen der Abnahme

* Vorleistungspflicht

Das Erfullungsstadium wird beendet, die Vorleistungspflicht des
AN erlischt.

* Verjahrung

Mit der Abnahme der Leistung durch den AG lauft die
Verjahrungsfrist fur Mangel, die zum Zeitpunkt der Abnahme
zwar bereits bestanden haben jedoch nicht bekannt gewesen sind.

« Kindigungsrecht

Das freie Klndigungsrecht des AG gem. § 8 Nr. 1 VOB/B, § 649
Satz 1 BGB endet
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Rechtsfolgen der Abnahme

» Gefahribergang

Mit der Abnahme geht die Vergutungsgefahr, 8 12 Nr. 6
VOB/B, § 644 BGB auf den Besteller tber. Werden die
erbrachten Leistungen nach diesem Zeitpunkt ganz oder teilweise
zerstort, gestohlen oder beschadigt ohne dal eine Vertragspartei
dies zu vertreten hat, hat der AG trotzdem die vereinbarte
Vergutung zu bezahlen.

e Beweislastumkehr

Bis zur Abnahme tragt der AN grundsétzlich die Beweislast
daftr, daR die von ihm erbrachten Leistungen vertragsgerecht und
mangelfrei erbracht wurden. Mit der Abnahme dreht sich diese
Beweislast zulasten des AG um.

Fur bel der Abnahme vorbehaltene Mangel bleibt die Beweislast
beim AN.
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Vorbehalte bei der Abnahme

* Vorbehalte fir Mangel

Der AG hat flr ihm bekannte oder erkennbare Méngel einen
entsprechenden Vorbehalt zu erklaren. Unterlaf3t er dies, verliert
er seine Gewadhrleistungsanspruche.

Bel der fiktiven Abnahme gem. 8 12 Nr. 5 Abs. 1 und 2 ist der
Vorbehalt innerhalb von 6- bzw. 12-Tagesfrist zu erklaren.

e Schadenersatzanspruch

Unterlalst er den Vorbehalt, kann er ggf. einen Schadenersatz-
anspruch gem. § 635 BGB bzw. § 13 Nr. 7 VOB/B haben.

e Vertragsstrafe

Ebenfalls mul} sich der AG die Geltendmachung der Vertrags-
strafe bel der Abnahme oder innerhalb der o. g. Frist vorbehalten,
da er sonst seinen Anspruch verliert.
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Abrechnungsarten nach § 16 VOB/B

Abschlagsrechnung
SchluRrechnung

Vorauszahlung
TeilschluRrechnung
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Voraussetzung der Falligkeit einer Abschlagsrechnung,
§ 16 Nr. 1 VOB/B

- Vorlage einer prifbaren Abschlagsrechnung im Sinne von § 14
Nr.1VOB/B

- Ablauf von 18 Werktagen nach Zugang der Abschlagsrech-
nung, 8 16 Nr. 1 Abs. 3 VOB/B
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Voraussetzung der Falligkeit der Schlul3rechnung,
§ 16 Nr. 3VOB/B

- Abnahme der Leistung
- Vorlage einer prufbaren Schlurechnung

- Ablauf von einer Priffrist von zwel Monaten nach
Zugang der SchluRrechnung beim AG
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Prufbarkeit der Rechnung nach § 14 VOB/B als Falligkeits-
voraussetzung

 Nach § 14 Nr. 1 Satz 1 VOB/B hat der AN die von ihm erbrachten
Leistungen prifbar abzurechnen.
Die Verpflichtung besteht deshalb, um den AG die Maglichkeit zu
geben, den Vergutungsanspruch Uberprifen zu konnen.

e Die Verpflichtung des AN, seine Leistungen prufbar abzurechnen,
Ist nicht nur Falligkeitsvoraussetzung, sondern stellt eine vertrag-
liche Nebenpflicht dar. Kommt der AN dieser Pflicht nicht nach,
kann er sich nach den Rechtsgedanken der positiven Vertrags-
verletzung schadenersatzpflichtig machen.

Beispiele: - Kosten des AG flr die eigene Erstellung einer SchluR-
rechnung
- Verlust der Mdglichkeit, Zuschiisse oder Steuervorteile
geltend zu machen
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Anforderungen an eine prufbare Abrechnung nach § 14 VOB/B

e Der AN hat die Rechnung Ubersichtlich aufzustellen und dabei die
Reihenfolge der Posten einzuhalten und die in den Vertragsbestand-
teilen enthaltenen Bezeichnungen zu verwenden, § 14 Nr. 1 Satz 2
VOB/B.

Beispiel: Die Positionen der Leistungsbeschreibung sind spiegelbild-
lich nach der Reihenfolge in die Rechnung aufzunehmen.

e Die zum Nachweis von Art und Umfang der Leistung
erforderlichen Mengenberechnungen, Zeichnungen und andere
Belege sind der Abrechnung beizufiigen, § 14 Nr. 1 Satz 3 VOB/B.
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Anforderungen an eine prtfbare Abrechnung nach 8 14 VOB/B

Was zum Nachweis von Art und Umfang der Leistung erforderlich
Ist, richtet sich nach der Fachkunde des AG. Das Fachwissen seiner
Bauleitung oder des die MaBname betreuenden Architekten wird
dem AG zugerechnet.

Sofern sich Unterlagen bereits beim AG befinden und kann sich
danach unstreitig der Art und der Umfang der Leistung festgestellt
werden, so ist es nicht notwendig, diese Unterlagen nochmals
beizuftgen (OLG Kdln MDR 1964m 1003).

 Anderungen oder Erganzungen des Vertrages sind in der Rechnung
gesondert kenntlich zu machen, § 14 Nr. 1 Satz 4 VOB/B
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Fur die Abrechnung notwendige Feststellungen, 8 14 Nr. 2 VOB/B

o Mit gemeinsamen Feststellungen im Sinne von § 14 Nr. 2 Satz 1
VOB/B ist das gemeinsame Aufmall gemeint, das zur
Beweiserleichterung dienen soll. Sofern ein gemeinsames Aufmal}
vereinbart wurde, kann die Verweigerung der Durchflhrung des
gemeinsamen Aufmalies durch den AG zu Schadenersatzan-
spruchen fihren oder die Umkehr der Beweislast zur Folge haben.

Erfolgt die AufmaRfeststellung im gemeinsamen Einverstandnis, so
Ist diese flr die Vertragsparteien bindend.

o Der AN ist weiter verpflichtet, die Abrechnungsbestimmungen zu
beachten, § 14 Nr. 2 Satz 2.

Beispiel: In technischen Vertragsbedingungen oder anderen Vertrags-
unterlagen
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Fur die Abrechnung notwendige Feststellungen, § 14 Nr. 2 VOB/B

» Des weiteren ist der AN nach § 14 Nr. 2 Satz 3 VOB/B verpflichtet,
far Leistungen die im Rahmen der Fortflihrung der Arbeiten schwer
feststellbar sind, rechtzeitig eine gemeinsame Feststellung zu bean-

tragen.
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Zahlungsverzug, 8§ 16 Nr. 5 VOB/B

- Falligkeit der Forderung nach § 16 Nr. 1 oder Nr. 3 VOB/B
- Angemessene Nachfristsetzung nach 8 16 Nr. 5 Abs. 3 VOB/B

- Nichtzahlung des falligen unbestrittenen Guthabens innerhalb
von zwei Monaten nach Zugang der Schlufdrechnung, 8 16 Nr. 5
Abs. 4 VOB/B (neu mit der VOB 2002 eingeftihrt)
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Folgen des Zahlungsverzuges

- Sofern der AG mit der Zahlung einer falligen Abschlags-
rechnung in Verzug gerat, kann der AN gem. § 8 16 Nr. 5 Abs. 5
VOB/B nach Setzen einer angemessenen Nachfrist die Arbeit
einstellen.

- Des weiteren hat der AN gem. § 16 Nr. 5 Abs. 3 Satz 2 VOB/B ei-
nen Anspruch auf Zinsen in HG6he der in § 288 BGB ange-
gebenen Zinssatze (= 8 % Uber Basiszinssatz, derzeit ca. 2,56 %,
somit ca. 10,56 %).

- Kommt der AG mit der Zahlung einer falligen Abschlagsrech-
nung in Verzug, kann der AN ihm eine Nachfrist setzen und nach
Ablauf und Kindigungsandrohung den Vertrag gem. 8 9 Nr. 1
VOB/B kundigen.
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AusschluBwirkung der Schluf3zahlungserklarung des AG gem.
§ 16 Nr. 3 Abs. 2 bis 5 VOB/B

 Voraussetzung der Ausschlufwirkung

- Vorliegen einer SchluRrechnung
- AG teilt sein SchlufRrechnungsprifungsergebnis mit und erklart,

dal er Uber den festen Betrag hinaus keine weiteren Zahlungen
leisten wird.

- Der AG weist ausdrlcklich schriftlich auf die Ausschlulwirkung

des § 16 Nr. 3 Abs. 5 VOB/B bei Entgegennahme der Schluf3-
zahlung hin.

« Rechtsfolgen
Der AN verliert seinen Anspruch auf weitere Forderungen, wenn er nicht

- Innerhalb von 24 Werktagen nach Zugang der Mitteilung Uber
die SchluRzahlung einen Vorbehalt erklart und
- diesen innerhalb von weiteren 24 Werktagen begrindet.
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Verjahrung der Werklohnforderung des AN

Gem. § 16 Nr. 3 VOB/B entsteht der Zahlungsanspruch des AN spa-
testens zwel Monate nach Einreichung der pruffahigen Schlul3-
rechnung. Sofern die Prifung des AG vorher abgeschlossen ist,
entsteht der Zahlungsanspruch mit Mitteilung des Prufergebnisses. Die
Verjahrungsfrist beginnt mit Ende des Jahres, in welches der Ablauf
der SchluRzahlungsfrist von zwei Monaten fallt bzw. das Prtfergebnis
vom AG mitgeteilt wurde.
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Verjahrung der Werklohnforderung

Verjahrungsfrist vor der Schuldrechtsreform zum 01.01.2002

* Die Regelverjahrungsfrist fir Zahlungsanspriche des AN betragt
gem. § 196 Abs. 1 Nr. 1 BGB zwei Jahre

« Sofern die Bauleistung fir den Gewerbebetrieb des AG bestimmt
Ist, betragt sie gem. § 196 Abs. 2 BGB vier Jahr

Verjahrungsfrist flr Vertrage, geschlossen nach dem 01.01.2002
 Einheitliche Verjahrung gem. § 196 BGB innerhalb von drei Jahren
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Zahlung an Dritte, § 16 Nr. 6 VOB/B

Geregelt ist die Moglichkeit des Bauherrn, an Nachunternehmer
seines Hauptunternehmers direkt mit schuldbefreiender Wirkung
gegentber dem Hauptunternehmer zu zahlen. Die Konstellation

Ist auch denkbar im Verhaltnis GU-Nachunternenmer-Subunter-
nehmer des Nachunternehmers.
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Voraussetzungen:

« Hauptunternenmer bedient sich zur Erfullung seiner Verpflichtung
gegeniber dem Auftraggeber eines Nachunternehmers.

« Der Nachunternehmer verweigert zu Recht wegen Zahlungsverzuges
des Hauptunternehmers die Fortsetzung seiner Leistung

« Durch die Direktzahlung kann die Fortsetzung der Leistung
sichergestellt werden.

o Der Hauptauftragnehmer erklart sich nicht innerhalb einer vom
Auftraggeber gesetzten Frist, inwieweit er die Forderungen seiner
Glaubiger anerkannt.
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Rechtsfolge:

Der Auftraggeber kann mit schuldbefreiender Wirkung gegentiber
dem Hauptauftragnenmer Zahlung an den Nachunternehmer
leisten.

Achtung!

Die Regelung des § 16 Nr. 6 VOB/B wurde mit der VOB 2002
modifiziert, um eine AGB-Widrigkeit dieser Regelung, wie sie
nach bisheriger Meinung wegen VerstoRes gegen das gesetzliche
Leitbild in 88 362 Abs. 2, 185 BGB bestand, aufzuheben. Es
erscheint fraglich, ob dies mit der Modifizierung gelungen ist,
Rechtsprechung hierzu gibt es bisher nicht.
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1.16 Haftung fur Mangelansprtche
(Gewahrleistung)
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Gewahrleistung: Abgrenzung zur F q-
Vertragserfullung

Vertragserfullung Gewabhrleistung = Mangelanspriche

= Vorleistungspflicht des AN, das  * Pflicht des AN, alle wahrend der
Werk mangelfrei zu erstellen Gewabhrleistungsfrist  auftreten-

den Mangel zu beseitigen

= pei Mangeln gilt 8§ 4 Nr. 7
VOB/B = §13VOB/B bzw. 88 633 ff. BGB

= Beweislast: AN = Beweislast: AG
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Abgrenzung zur ,Garantie®

® Auslegungsfrage, ob damit nur anderer Ausdruck fur
Mangelhaftung des AN gemeint oder wirklich ,Garantie“ im
Rechtssinne

®  unselbstiandige Garantie“: Ubernahme der Haftung fir
bestimmte Eigenschaft tUber § 13 VOB/B hinaus ohne
Rucksicht auf eigenes Verschulden des AN

®  selbstandige Garantie“. eigenstandige Verpflichtung des AN,
ohne Rucksicht auf Verschulden oder sonstige externe
Einflisse, dass die Leistung Iin jedem Fall bestimmte
Eigenschaften aufweist mit weitestgehender Haftung

TIPP: Begriff unbedingt vermeiden!!!
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8§ 13 Nr. 1 VOB/B (1) — alte u. neue Rechtslage |
(Vertragsschlul3 vor oder nach 01.01.2002) ‘

®  Gewahrleistung Mangelanspriiche”

nl'
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) A

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber seine Leistung zum

Zeitpunkt der Abnahme frei von Sachméngeln zu verschaffen.

Die Leistunq ist zur Zeit der Abnahme frei von Sachméangeln, wenn

sie die vereinbarte Beschaffenheit hat und den anerkannten Regeln
der Technik entspricht. Ist die Beschaffenheit nicht vereinbart, so ist die
Leistung zur Zeit der Abnahme frei von Sachmaéangeln,

a. wenn sich sich fir die nach dem Vertrag vorausgesetzte, sonst

b. fir die gewdhnliche Verwendung eignet und eine Beschaffenheit
aufweist, die bei Werken der gleichen Art ublich ist und die der
Auftraggeber nach der Art der Leistung erwarten kann.”
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® Heute weitgehender Gleichlauf mit gesetzlicher
Vorschrift des § 633 BGB (VOB/B = BGB)

®  Fehler* und ,zugesicherte Eigenschaften® gibt es
heute nicht mehr

® Abweichungen:

— Zeitpunkt der Abnahme maf3gebend (= Rechtsprechung)

— ,anerkannte Regeln der Technik® (aber ungltcklich in Satz
2 aufgenommen — gilt das nicht auch fur Satz 3? wohl ja!)

© Christian Zanner Folie 165



1 |
§ 13 Nr. 1 VOB/B (3) ‘ | H'

® dreistufiger Mangelbegriff / Prifungsaufbau:

1. Stufe

sonst:

2. Stufe

sonst:

3. Stufe

Vertraglich vereinbarte Beschaffenheit (z.B.
Leistungsbeschreibung, -verzeichnis)

fr nach dem Vertrag Vvorausgesetzte
Verwendung geeignet

fur gewohnliche Verwendung geeignet und eine
Beschaffenheit aufweisend, die bei Werken der
gleichen Art Ublich und die AG nach Art der
Leistung erwarten kann

® es fehlt als Korrektiv: erhebliche Beeintrachtigung der
Gebrauchstauglichkeit

IIE===> Verscharfung der Haftung des AN!
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® streitig, ob der Zusatz in Satz 3, Buchstabe b) (Cbliche
Beschaffenheit und vom AG zu erwarten) auch auf 2.
Stufe zu beziehen

1. Ansicht: ja, da europarechtlich notwendige
Auslegung (richtlinienkonform)

2. Ansicht: nein, da Wortlaut und Systematik
eindeutig

TIPP: durch klare Leistungsbeschreibung moglichst
auf 1. Stufe I6sen!
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o 2.

Bei Leistungen nach Probe gelten die
Eigenschaften der Probe als zugesichert
vereinbarte Beschaffenheit, soweit nicht
Abweichungen nach der Verkehrssitte als
bedeutungslos anzusehen sind. Dies gilt auch far
Proben, die erst nach dem Vertragsschluld als
solche anerkannt sind.”

® wie im Gesetz: die ,zugesicherte Eigenschaft” ist auch

hier

entfallen und durch die vereinbarte

Beschaffenheit ersetzt (nun auch bei Leistungen auf
Probe)

® Praktischer Hauptanwendungsfall: Bemusterung
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® 3. Ist ein Mangel zurickzufuhren auf die
Leistungsbeschreibung oder auf Anordnungen des
Auftraggebers, auf die von diesem gelieferten oder
vorgeschriebenen Stoffe oder Bauteille oder die
Beschaffenheit der Vorleistung eines anderen

Unternehmens, so ist der Auftragnehmer von der
Gewahrleistung fiir diese Mangel frei haftet der

Auftragnehmer, aulRer wenn er es sei denn, er hat die
Ihm nach § 4 Nr. 3 obliegende Mitteilung Uber die zu
beflrchtenden Mangel unterlassen hat gemacht.”

® Bedenkenanzeige befreit von der Haftung!
——> sonst bleibt AN weiter in der Haftung

© Christian Zanner Folie 169



§ 13 Nr.

4 VOB/B - Verjahrungsfrist (1) ‘ | |

. 114 C
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(1) Ist fur -—die—Gewahrteistungr Mangelanspriche keine

Verjahrungsfrist im Vertrag vereinbart, so betragt sie fur Bauwerke
whd-farHolzerkrankungen—2Jahre 4 Jahre, flr Arbeiten an einem
Grundstick und fur die vom Feuer berthrten Teile von
Feuerungsanlagen eir—Jdaht 2 _Jahre. Abweichend von Satz 1
betragt die Verjahrungsfrist fur feuerberihrte und abgasdammende
Teile von industriellen Feuerungsanlagen 1 Jahr.

(2) Bei maschinellen und elektrotechnischen/elektronischen
Anlagen oder Teilen davon, bei denen die Wartung Einflu auf die
Sicherheit und Funktionsfahigkeit hat, betragt die Verjahrungsfrist
fur die—Gewéahrieistungsansprtiche Mangelanspriche abweichend
von Absatz 1 eir3Jdaht 2 Jahre, wenn der Auftraggeber sich daflr
entschieden hat, dem Auftragnehmer die Wartung fur die Dauer der
Verjahrungsfrist nicht zu tUbertragen.

(3) Die Frist beginnt mit der Abnahme der gesamten Leistung; nur
fur in sich abgeschlossene Teile der Leistung beginnt sie mit der
Teilabnahme (8 12 Nr. 2).”
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1 |
8 13 Nr. 4 VOB/B - Verjahrungsfrist (2) ‘ | H.

® aus 2 Jahren wurden 4 Jahre (bzw. aus 1 werden 2)

® (Gesetz — Bauleistungen: 5 Jahre (8 634 a BGB)
— Baustofflieferungen: 5 Jahre (§ 438 Abs. 2 b
BGB)

iIn den meisten Vertragen wird diese gesetzliche
Verjahrung vereinbart (gilt dann auch ohne Wartung!)

®  Verschleil3teile® weder gesetzlich noch in der VOB/B definiert, daher
grundsatzlich Haftung auch ohne Wartungsvertrag

TIPP:  Haftungsausschlisse/Abhangigkeit von Wartungsvertrag im
Angebot deutlich machen (auch, soweit nur bestimmter
Wartungsvertrag zu langerer Verjahrungsfrist fihren soll)!

® Verlangerung durch Mangelrige wie bisher aber nur 2 Jahre (siehe
nachste Folie)
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§ 13 Nr. 5 VOB/B (1) ‘ | H'

»(1) Der Auftragnehmer ist verpflichtet, alle wahrend der
Verjahrungsfrist hervortretenden Mangel, die auf
vertragswidrige Leistung zurdckzufthren sind, auf seine
Kosten zu beseitigen, wenn es der Auftraggeber vor Ablauf
der Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der
gerigten Mangel verjahrt mit—Ablauf—der—Regelfristen—der
Nummer—4 In_2 Jahren, gerechnet vom Zugang des
schriftichen Verlangens an, jedoch nicht vor Ablauf der
Regelfristen _nach Nummer 4 oder der an_ihrer Stelle
vereinbarten Frist. Nach Abnahme der Mangelbesei-

tigungsleistung begirhenr- beginnt flr diese Leistung die
. | | o I o .

eine Verjahrungsfrist von 2 Jahren neu, die jedoch nicht vor

Ablauf der Regelfristen nach Nummer 4 oder der an ihrer

Stelle vereinbarten Frist endet.*

© Christian Zanner Folie 172



1 |
§ 13 Nr. 5 VOB/B (2) ‘ | H'

® Fristverlangerung durch Mangelrige im VOB/B-Vertrag auch
beli Vereinbarung der gesetzlichen Verjahrungsfrist von 5
Jahren (dadurch fir die vor Ablauf gertigten Mangel weitere
Haftung von 2 Jahren, im Ergebnis also 5+ 2 =7)

ABER: Verlangerung nur durch eine, d.h. die erste
Mangelrige moglich, keine Wiederholung

®  (2) kommt der Auftragnehmer der Aufforderung zur
Mangelbeseitigung Iin einer vom Auftraggeber gesetzten
angemessenen Frist nicht nach, so kann der Auftraggeber die
Mangel auf Kosten des Auftragnehmers beseitigen lassen.*

® also keine Ersatzvornahme vor Mangelrige und Ablauf der
gesetzlichen Frist (bei Insolvenz Mangelrige gegenuber
Insolvenzverwalter notwendig)
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§ 13 Nr. 6 VOB/B ‘ | H'

® 6. Ist die Beseitigung des Mangels fir den Auftraggeber
unzumutbar _oder _ist sie unmoglich oder wirde sie einen
unverhaltnismaldig hohen Aufwand erfordern und wird sie
deshalb vom Auftragnehmer verweigert, so kann der

Auftraggeber Minderung—der—Vergttung—verangen—<8-634
Abs—4—8472-BGB) durch Erklarung gegentber dem

Auftragnehmer die Verqgutunq mlndern (8 638 BGB). ber

® Anderung aufgrund neuer gesetzlicher Regelung zur Minderung
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§ 13 Nr. 7 VOB/B (1) N

(1) Der Auftragnehmer haftet bei schuldhaft verursachten Mangeln fir Schaden aus der
Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

(2) Bei vorsatzlich oder grob fahrlassig verursachten Mangeln haftet er fur alle Schaden

(3) Im ubrigen ist dem Auftraggeber der Schaden an der baulichen Anlage zu ersetzen, zu
deren Herstellung, Instandhaltung oder Anderung die Leistung dient, wenn ein wesentlicher
Mangel vorliegt, der die Gebrauchsfahigkeit erheblich beeintrachtigt und auf ein
Verschulden des Auftragnehmers  zurickzufihren ist. 2—ben Einen darUber
hinausgehenden Schaden hat-er der Auftragnehmer nur dann zu ersetzen.

a) wenn der Mangel auf einem Verstol3 gegen die anerkannten Reqgeln der Technik beruht,

b) wenn der Mangel in dem Fehlen einer vertraglich-zagesicherten-Eigensehaft vereinbarten
Beschaffenheit besteht oder

c) soweit der Auftragnehmer den Schaden durch Versicherung seiner gesetzlichen
Haftpflicht gedeckt hat oder durch eine solche innerhatb—-der—von—-der

tarifmaldigen, nicht auf aullergewohnliche Verhaltnisse abgestellten Pramien und
Pramienzuschlagen bei einem im Inland zum Geschaftsbetrieb zugelassenen Versicherer
hatte decken konnen.
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§ 13 Nr. 7 VOB/B (2) ‘ | H'

® friher: grol3er Schadensersatz nur in eingeschrankten
Ausnahmefallen

® jetzt: wenn Beschaffenheit vertraglich vereinbart (=
Mangel auf der 1. Stufe festgestellt) ist immer
auch grof3er Schadensersatz geschuldet

i > Erweiterung der Haftung des AN !
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,Unbegrenzte Haftung“ nach 1M1,
§ 13 Nr. 7 Abs. 2 VOB/B ‘ |

= Problem: wenn die Voraussetzungen des 8§ 13 Nr. 7 Abs. 2 VOB/B
vorliegen, kann ,grof3er Schadensersatz“ auch ein Vielfaches
der Auftragssumme ausmachen!

= Beispiel: Der vom AN erstellte Aufzug ist aufgrund VerstoRes gegen die
Regeln der Technik mangelhaft. Der Mangel fihrt zu einem
Brand im Treppenhaus, aufgrund dessen die Holztreppen sowie
das oberste Stockwerk zerstdrt werden. Die Wiederherstellung
der Aufzugsanlage kostet 600.000,00 EUR (= Vertragspreis),
der Treppenanlage 300.000,00 EUR und des OG nochmals
450.000,00 EUR zzgl. Mietausfallkosten fur drei Monate von
50.000,00 EUR.

iom== > AN hat alle Kosten zu tragen

= vertragliche Haftungsbegrenzung auf Ho6chstbetrag oder Ausschlul?
entfaltete Mangelfolgeschaden — auch in AGB — moglich und wirksam
(nicht jedoch weitergehender Haftungsausschlul3)
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|
§ 13 VOB/B — Rucktritt ausgeschlossen? (1) ‘ | H'

e DVA: frihere Wandelung nur durch RuUcktritt ersetzt,
daher die friher herrschende Meinung, wonach
die Wandelung beim VOB/B-Vertrag aus-
geschlossen ist, ohne weiteres zu Ubertragen

e aber: eindeutiger Wille des Gesetzgebers, dal3 — wie
sonst im Rahmen der Schuldrechtsreform -
auch Iin Bauvertrdgen Rucktrittsrecht des
Auftraggebers bestehen bleiben soll

—— Siehe nachste Folie
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8 13 VOB/B — Rucktritt ausgeschlossen? (2) ‘ | H'

® aus der Begrindung des Gesetzgebers zu § 636 BGB

,ZAuch wenn der Rucktritt im Werkvertragsrecht mitunter
praktische Schwierigkeiten auslést und insbesondere bei
Vertragen Uber die Errichtung von Bauwerken auf einem
Grundstick des Bestellers nicht durchfihrbar ist, kann
auf ein Rucktrittsrecht des Bestellers nicht verzichtet
werden.” (BT DrS 14/6040, Seite 262)
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8 13 VOB/B — Rucktritt ausgeschlossen? (3) ‘ | H'

® daher: ausdricklicher Ausschluld des Rucktrittsrechts,
gerade in AGB (= VOB/B) im Hinblick auf
Transparenzgebot, u.E. notwendig

® aufgrund der Regelung in § 309 Nr. 8 b) bb) BGB ist
der Ausschluf? des Rucktrittsrechts in AGB auch
unproblematisch moglich!

TIPP fur AN: aus Kilarstellungsgrinden  unbedingt
Racktrittsrecht auch beil Vereinbarung
der VOB/B ausschliel3en!

== > sonst: die Vereinbarung der VOB/B allein
genlgt nicht, das Rucktrittsrecht des AG
auszuschlie3en!
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Unwirksame und wirksame Klauseln zu 1 | _
den Mangelansprichen ‘ |

unwirksam

= Gewahrleistungspflicht des AN auch fur Mangel, fur die Ausschiuf3
nach § 13 Nr. 3 VOB/B mdglich ware

= Hinausschieben des Beginns der Gewahrleistungsfrist (Abnahme
Bauherr, Beseitigung der Abnahmemaéangel)

= generelle Verlangerung uber 5 Jahre hinaus
»= Ausschlufd der Minderung bei unverhaltnismafiigem Aufwand

» Kostenumlageklauseln bei Nichtfeststellbarkeit des Verursachers
eines Mangels

wirksam

» VOB-Regelung, aber Gewahrleistungsfrist 5 Jahre

= Verlangerung der Gewahrleistungsfrist fir besondere Gewerke bis
zu 10 Jahren (Dach, Weile Wanne)
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1.17 Allgemeine Geschaftsbedingungen
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Allgemeine Geschéaftsbedingungen 1M1,
Uberblick ‘

Vertrag VOB/B
Ist die einzelne Regelung als Ist die VOB/B als Ganzes
Allgemeine Geschafts- vereinbart?
bedingung zu werten?

Ja nein
|
Prifung der Wirksamkeit nach Prifung der Wirksamkeit der
88§ 305 bis 310 BGB einzelnen Regelungen nach
den §8 305 bis 310 BGB
\ 7 \7
eventuell Unwirksamkeit eventuell Unwirksamkeit

einzelner Regelungen einzelner Regelungen
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Neuregelung des Rechts der Allgemeinen F q.
Geschaftsbedingungen im BGB

Uberblick:

88 1 und 2 AGBG Einbeziehung/ m——> §305BGB
Begriffsbestimmung

Uberraschende Klausel (§ 3 AGBG) m——>  §305c Abs. 1 BGB
Vorrang der Individualabrede (§ 4 AGBG)Il——>  §305b BGB
Unklarheitenregelung (8 5 AGBG) m——> §305cAbs.2BGB

Rechtsfolgen bel Nichteinbeziehung m——>  §306 BGB
und Unwirksamkeit (8 6 AGBG)
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Neuregelung des Rechts der Allgemeinen F q.
Geschaftsbedingungen im BGB

Umgehungsverbot (§ 7 AGBG) m— > 8§306aBGB
Schranken der Inhaltskontrolle (§ 8 AGBG) m——> § 307 Abs. 3 BGB
Generalklausel (8 9 AGBG) m—— > 8307 Abs. 1,2 BGB

Klauselverbote mit Wertungs- n—> 8308 BGB
maoglichkeiten (8 10 AGBG)

Klauselverbote ohne Wertungs- m——> §309BGB
maoglichkeiten (8 11 AGBG)
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Allgemeine Geschaftsbedingungen ‘ | H.

Eine Einschrankung der Vertragsfreiheit kann sich auch dann ergeben,
wenn einzelne vertragliche Regelungen in Allgemeinen Geschafts-
bedingungen festgeschrieben sind. Die Einschrankungen ergeben sich
dann aus den 88 305 bis 310 BGB.

 VVorrang der Individualabrede § 305 b BGB
 FUr Uberraschende Klauseln gem. § 305 ¢ Abs. 1 BGB
* Bel Unklarheitenregelung gem. 8 305 ¢ Abs. 2 BGB

 Bei einer unangemessenen Benachteiligung bzw. intransparenten
Regelung nach der Generalklausel gem. § 307 Abs. 1 und 2 BGB

» Ggf. nach einer Inhaltskontrolle nach §§ 308, 309 BGB
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Allgemeine Geschaftsbedingungen ‘ | H.

Wann liegen Allgemeine Geschaftsbedingungen vor?

Gemal} § 305 Abs. 1 BGB sind Allgemeine Geschaftsbedingungen
« alle fur eine Vielzahl von Vertragen,
 vorformulierte Vertragsbedingungen,

e die eine Vertragspartei der anderen bei Abschluf? eines Vertrages
stellt.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen ‘ | H.

Wann liegen vorformulierte Klauseln vor?

Im Hinblick auf eine VVorformulierung ist es erforderlich, daB die von
dem Verwender aufgestellten Bedingungen bereits vor Vertragsab-
schlul® bestehen und nicht erst wahrend der AbschluRverhandlung

ausgehandelt werden.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen ‘ | H.

Wann liegt eine VVorformulierung fur eine Vielzahl von Vertragen vor?

o Der Verwender beabsichtigt eine mindestens dreimalige Verwendung
far verschiedene Vertrage (BGH NJW 2002, 138).
Nicht ausreichend ist die Versendung von Ausschreibungsunterlagen an
eine Vielzahl von Bietern.

e Eine dreimalige Verwendung oder beabsichtigte Verwendung durch den
Verwender selbst ist nicht Voraussetzung. Es reicht aus, wenn ein
anderer die entsprechende Klausel mehrfach verwendet hat oder dies
beabsichtigt.

o Bel ,typisierten® vorformulierten Vertragsbedingungen ist das
Kriterium der Vielfachverwendung nicht eigens zu prifen (OLG
Mtnchen BauR 1993, 494).
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1|
Allgemeine Geschaftsbedingungen ‘ | H.

Wann sind Allgemeine Geschaftsbedingungen bei Abschluld des
Vertrages von einer Partei gestellt?

Diese Anwendungsvoraussetzung stellt die Abgrenzung zur vorrangigen
Individualvereinbarung dar.

e Eine Individualvereinbarung ist anzunehmen, wenn zwischen den
Vertragsparteien die einzelnen Vertragsbedingungen im einzelnen
ausgehandelt wurden.

und

seitens des Verwenders im einzelnen zur Disposition gestellt wurden.

« Allgemeinen Geschaftsbedingungen liegen vor, wenn die Regelungen
Im wesentlichen vom Verwender nicht zur Disposition gestellt wurden.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen ‘ | H.

Verhandlungsprotokolle

Der AG lalit im Formulartext Licken und fullt diese im Rahmen der
Vertragsverhandlung handschriftlich aus, ohne dem AN eine reelle
Gestaltungsmadglichkeit einzuraumen.

» Auch diese ,Verhandlungsprotokolle* sind als Allgemeine
Geschéaftsbedingungen anzusehen und unterliegen der Kontrolle
der 88 305 ff. BGB (OLG Nirnberg BB 1988, 1307).

» Keine Allgemeinen Geschéaftsbedingungen liegen vor, wenn
tatsachlich die einzelnen Regelungen individuell ausgehandelt
wurden.
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1|
Allgemeine Geschaftsbedingungen ‘ | H.

Rechtsfolge (1)

Bestimmungen in Allgemeinen Geschaftsbedingungen sind gemald §
307 Abs. 1 BGB unwirksam, wenn

- ein Vertragspartner entgegen des Gebotes von Treu und Glauben
unangemessen benachteiligt wird,

- die Bestimmung nicht klar und verstandlich sind und dadurch
eine unangemessene Benachteiligung erfolgt.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen ‘ | H.

Rechtsfolge (2)

Eine unangemessene Benachteiligung 1.S.v. § 307 Abs. 1 BGB
liegt gemaRl § 307 Abs. 2 BGB insbesondere dann vor, wenn eine

Bestimmung

- mit wesentlichen Grundgedanken der gesetzlichen Regelung,
von der abgewichen wird, nicht zu vereinbaren ist,

- wesentliche Rechte und Pflichten, die sich aus der Natur des
Vertrages ergeben, so eingeschrénkt, dald die Erreichung des
Vertragzwecks gefahrdet ist.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen ‘ | H.

Beweislast

Die Beweislast fur das Vorliegen der einzelnen Kriterien flr die
Anwendung der 88 305 bis 310 BGB liegen bei demjenigen, der sich auf
deren Schutz beruft.

e Unwirksam gem. 8§ 309 Nr. 12 b BGB ist folgende Klausel In
Allgemeinen Geschaftsbedingungen:

,,Die vorstehenden Bedingungen sind im einzelnen ausgehandelt.*

e Unwirksam gem. § 309 Nr. 12 a BGB ist folgende Klausel, da sie
eine fUr den Vertragspartner unzulassige Anderung der Beweislast
beinhaltet:

,,Die Im Vertrag festgelegten Klauseln wurden heute zwischen den
Parteien im einzelnen ausgehandelt und entgultig festgelegt.*
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Unwirksame und wirksame Klauseln zur 1 | .
Vergutung ‘

unwirksam

Komplettheitsklauseln bei Einheitspreis- oder Detailpauschalvertrag
Ausschluf? jeglicher Mehrvergutungsanspriche des AN

Ubernahme von Planungsrisiken des AG mit Angebotsabgabe durch
AN

Preisoffnungsklauseln in AGB des AN (,alle Preise freibleibend*)

Schrifttorm-/Ankiindigungsvoraussetzungen flr Entstehen des
Mehrvergutungsanspruchs auf3erhalb § 2 Nr. 6 VOB/B

wirksam

Ausschluld § 2 Nr. 3 VOB/B (aber: Eingriff in die VOB/B als Ganzes!)

Klarstellung, dafl3 Architekt oder Bauleiter nicht bevollmachtigt sind,
fir AG Mehrvergutungsanspruche anzuordnen

© Christian Zanner Folie 195



Unwirksame und wirksame Klauseln zur 1 | .
Kiindigung ‘ |

unwirksam

= Ausschluf3 des freien Kiindigungsrechts des AG durch AGB des AN

= Ausschluf3 der Verglutung des AN flr nicht erbrachte Leistungen
nach freier Kindigung durch AG

= Kindigungsrecht des GU gegenuber NU bei Kindigung durch
Bauherr unter Ausschluf3 von Vergttungsfolgen

= | Streichungen®/,Verminderungen® des Leistungsumfangs unter
Ausschluf? von Vergutungsfolgen

wirksam

= keine Vergitung fur ,entfallende” Eventualposition
= Schriftformgebot der Kiindigungserklarung

= (geringe) Pauschale fur nicht erbrachte Leistungen nach Kiindigung
durch AG (5-10 % des Werts der Restleistung)

© Christian Zanner Folie 196



Unwirksame Klauseln zur 1 | _
Sicherheitsleistung ‘

unwirksam

= Ausschlul® der 88 648, 648 a BGB in AGB (bei § 648 a BGB auch
in Individualvereinbarung)

= Kombination von 10 % Vertragserfullungsblrgschaft mit Anspruch
des AN auf Abschlagszahlung i.H.v. 90 % der erbrachten
Leistungen

=  Ausschluld der Austauschrechte

= Vereinbarung eines Bareinbehalts fur Gewahrleistungsfrist von 5
Jahre

= Vereinbarung einer Gewahrleistungsbirgschaft auf erstes
Anfordern

= Vereinbarung einer Vertragserfullungsbiurgschaft auf erstes
Anfordern (neuste BGH-Rechtsprechung)
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Unwirksame und wirksame Klauseln zur 1 | .
Gewahrleistung ‘ |

unwirksam

= Gewahrleistungspflicht des AN auch fur Mangel, fur die Ausschluf3
nach § 13 Nr. 3 VOB/B mdglich ware

= Hinausschieben des Beginns der Gewahrleistungsfrist (Abnahme
Bauherr, Beseitigung der Abnahmemaéangel)

= generelle Verlangerung uber 5 Jahre hinaus
= Ausschlufd der Minderung bei unverhaltnismafligem Aufwand

» Kostenumlageklauseln bei Nichtfeststellbarkeit des Verursachers
eines Mangels

wirksam

* VOB-Regelung, aber Gewahrleistungsfrist 5 Jahre

= Verlangerung der Gewahrleistungsfrist fir besondere Gewerke bis
zu 10 Jahren (Dach, Weile Wanne)

© Christian Zanner Folie 198



1 |
VOB/B als Allgemeine Geschaftsbedingung ‘ | H'

Privilegierung:

Die VOB/B féllt als Allgemeine Geschaftsbedingungen unter § 305
BGB (BGH NJW 1988, 142).

Sofern die VOB/B ,,als Ganzes* vereinbart ist, gilt jedoch die
Privilegierung der 8§ 308 Nr. 5 und 309 Nr. 8, b, ff. BGB mit der
Folge, dal z.B. die Verklrzung der gesetzlichen Verjahrungsfrist und
flr die Einschrankung von Erklarungsfiktionen eine Inhaltskontrolle
nach dem AGB-Gesetz nicht stattfindet (Privilegierung).
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Ausgewogenheit der VOB/B = VOB/B als Ganzes

Regelungen
zugunsten
des AG

Regelungen
zugunsten
des AN

|
VOB/B als Allgemeine Geschéaftsbedingung ‘

m—> Abweichungen vom gesetzlichen Leitbild halten sich die Waage

© Christian Zanner

Folie 200



1 |
VOB/B als Allgemeine Geschaftsbedingung ‘ | H'

Jede vertragliche Abweichung von der VOB/B flhrt dazu, dal
die VOB/B nicht ,,als Ganzes* vereinbart ist.

Es kommt nicht darauf an, welches Gewicht der Eingriff hat
(BGH Urteil vom 22.01.2004 - VIl ZR 419/02).
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VOB/B als Allgemeine Geschaftsbedingung ‘ | H'

Vertragliche Veranderung der VOB/B

Beispiel:
Veranderung der
VOB/B durch AG Regelungen
zugunsten
des AN
Regelungen
zugunsten

des AG

m—> \VOB/B nicht mehr als Ganzes vereinbart
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VOB/B als Allgemeine Geschaftsbedingung ‘ | H'

Keine Privilegierung nach 88 308 Nr. 5 oder 309 Nr. 8, b, ff. BGB
besteht, wenn

« eine vertragliche Abweichung von der VOB/B vorliegt
oder
e die VOB nur in Teilen in den Vertrag einbezogen wurde.

Die Regelungen der VOB unterliegen in diesem Fall der isolierten
Inhaltskontrolle nach den 88 305 bis 310 BGB.
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VOB/B als Allgemeine Geschaftsbedingung ‘ | H'

Welche VOB-Klauseln sind unwirksam, wenn die VOB/B nicht ,,als
Ganzes* vereinbart ist?

Beispiele flr die Unwirksamkeit, wenn der Auftraggeber Verwen-
der Ist:

« 86 Nr. 6 VOB/B halt einer isolierten Inhaltskontrolle nicht stand, da
ein Anspruch auf entgangenen Gewinn des AN nur bel Vorsatz oder
grober Fahrlassigkeit des AG besteht.

e« §16 Nr. 3 Satz 1 versto3t gegen das gesetzliche Leitbild des § 284
Abs. 3 BGB, wonach ein Zahlungsverzug des AG bereits 30 Tage
nach Abnahme und Zugang der Rechnung eintritt und ist deshalb
gem. 8 307 unwirksam.
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VOB/B als Allgemeine Geschaftsbedingung ‘ | H'

 §16 Nr. 3 Abs. 2 bis 5 VOB/B verkirzt die gesetzlich geregelten
Verjahrungsfristen in gravierender Weise, so dal} die Regelungen
wegen Verstolies gegen § 307 BGB unwirksam sind.

 §16 Nr. 5 Abs. 3 VOB/B verstoRt im Hinblick auf die Schluf3rechnung
gegen das gesetzliche Leitbild des § 284 Abs. 3 BGB und ist deshalb
gem. § 307 BGB unwirksam.

« §16 Nr. 6 Satz 1 VOB/B versto3t gegen das gesetzliche Leitbild, das
mit befreiender Wirkung an Dritte nur dann geleistet werden kann, wenn
der Inhaber der Forderung dem ausdrtcklich zustimme. Die Regelung
Ist deshalb gem. § 307 BGB unwirksam.
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VOB/B als Allgemeine Geschaftsbedingung ‘ | H'

* Die Regelungen in 8 9 Nr. 2 VOB/B, wonach der Auftragnehmer
vor Kindigung verbunden mit der Fristsetzung gegentber dem
Auftraggeber erklaren muB, daf® er bei fruchtlosem Ablauf der Frist
den Vertrag kindigen werden, ist wegen des VerstoRes gegen das
gesetzliche Leitbild des 8§ 281 BGB, nach dem eine
Kindigungsandrohung nicht erforderlich ist, gemaR § 307 BGB
unwirksam.
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